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Ligji Nr.03/L-154

PER PRONESINE DHE TE DREJTAT TJERA SENDORE

Kuvendi i Republikés sé Kosovés,
Né mbéshtetje té nenit 65 (1) t& Kushtetutés sé Republikés sé Kosovés;

Miraton

LIGJI PER PRONESINE DHE TE DREJTAT TJERA SENDORE

PJESA |
DISPOZITAT E PERGJITHSHME
Neni 1
Fushéveprimi i Ligjit
1. Ky ligj rregullon krijimin, pérmbaijtjen, bartjen, mbrojtjen si dhe shuarjen e té drejtave sendore.
2. Ky ligj rregullon pronésiné si dhe té drejtat sendore té kufizuara si posedimin, té drejtat sendore té

sigurimit si dhe té drejtat sendore té shfrytézimit. Kéto té drejta sendore té kufizuara mund té krijohen né
pronési apo né té drejta sendore té tjera gé mund té jené té pérshtatshme pér kété géllim.

3. Té drejtat tjera sendore mund té krijohen vetém pérmes ligjit. Dispozitat e pérgjithshme dhe parimet
themelore té kétij ligji gjithashtu viejné pér té drejtat sendore té cilat nuk parashihen né paragrafin 2 té
kétij neni, pérveg nése ligjet e vecanta parashohin ndryshe.

4. Pronésia dhe té drejtat sendore té tjera mund té kufizohen ose t& merren kundér vullnetit té titullarit
vetém sipas kushteve dhe procedurave té pércaktuara me lig;.

5. Dispozitat e kétij ligji nuk aplikohen né té drejtat sendore publike ose vlerat pasurore té pérbashkéta té
cilat rregullohen me ligje té vecanta, pérve¢ nése né ményré specifike parashihet ndryshe me kété ligj.

Neni 2
Titullarét e té drejtave sendore

1. Cdo person mund té fitojé té drejta sendore, pérveg nése éshté paraparé ndryshe me ligj.

2. Titullari i njé té drejte sendore mund té paragesé kété té drejté kundrejt cilitdo person, pérve¢ nése me
ligj parashihet ndryshe.
Neni 3
Pérparésia e té drejtave sendore

Né gofté se né njé vleré pasurore ekzistojné disa té drejta sendore, atéheré pérparésia e tyre pércaktohet
sipas kohés sé krijimit té tyre, pérve¢ nése me ligj parashihet ndryshe.

Neni 4
Prezumimi i mirébesimit



Né cofté se fitimi i njé té drejte sendore varet nga mirébesimi i fituesit, do t&€ prezumohet mirébesimi,
pérvec¢ nése vértetohet ndryshe.

Neni 5
Kufizimi i té drejtave sendore

1. Té drejtat sendore mund té kufizohen me té drejtat sendore né sendet tjera ashtu si éshté paraparé
me kété ligj.

2. Té drejtat sendore duhet té ushtrohen sipas natyrés sé sendit dhe sipas parimeve té kétij ligji.

Neni 6
Ndalimi i keqpérdorimit

1. Kegpérdorimi i té drejtave sendore éshté i ndaluar.
2. Té drejtat sendore keqgpérdoren, nése pérdoren ekskluzivisht ose qartas pér t'i shkaktuar dém
personave té tjeré ose pasurive té tyre.

Neni 7

Parashkrimi i té drejtave sendore

Té drejtat sendore nuk parashkruhen, pérve¢ ashtu si pércaktohet me ligj.

PJESA Il
Pérkufizimet

Neni 8
Sendi

Sende konsiderohen sendet e luajtshme, paluajtshmerité dhe té drejtat jotrupore.

Neni 9
Sendi i luajtshém

1. Sendet e luajtshme jané objektet trupore té pavarura, gé nuk jané né ményré té pérhershme té lidhura
me tokén ose pjesét e tokés dhe qé né pérgjithési mund té lévizin.

2. Sendet fizike gé nuk jané trupore, si¢ jané drita ose energjia jané pasuri jotrupore (t& paprekshme) .

Neni 10
Paluajtshméria

1. Paluajtshméria éshté njé pjesé e caktuar e sipérfages tokésore, e cila éshté e kufizuar ose mund té
kufizohet. Paluajtshméria pérfshiné pasurité natyrore néntokésore, bimét me rrénjé néntokésore dhe
objektet tjera té lidhura me bazament tokésor.

2. Njé paluajtshméri pérfshiné edhe:

2.1. njé ndértesé, e cila éshté né pronési t& njé personi tjetér pér dallim nga pronari i
paluajtshmérisé, mbi té cilén éshté ndértuar ndértesa;

2.2. njé njési e ndértuar gé rregullohet sipas neneve 57-62;

2.3. e drejta e ndértimit sipas neneve 271-281;



2.4. e drejta e girasé sendore sipas dispozitave pérkatése mbi girané.
3. Té gjitha vlerat tjera pasurore jané té luajtshme.

Neni 11
Té drejtat jotrupore

Té drejtat jotrupore jané té drejtat sendore té kufizuara qé pérfshijné, kérkesén pér té€ kérkuar nga njé
person tjetér kryerjen e njé veprimi té caktuar, posagérisht pagesén e té hollave.

Neni 12
Pasurité e pérbashkéta

1. Pasurité e pérbashkéta si ajri dhe ujé nuk mund té jené objekt i pronésisé apo i té drejtave sendore té
kufizuara té ndonjé personi ose objekt i punéve juridike.

2. Cdo person mund ti pérdoré pasurité e pérbashkéta brenda kufizimeve té parapara me ligj.

Neni 13
Pjesét pérbérése

1. Pjesé pérbérése éshté njé send i luajtshém i cili sipas bindjes sé pérgjithshme konsiderohet si pjesé e
njé sendi tjetér té luajtshém (sendit kryesor) ose e njé paluajtshmérie.

2. Pjesé pérbérése té njé paluajtshmérie pérfshiné sendet e luajtshme gé nuk jané vetém pérkohésisht té
lidhura me tokén, géndrojné mbi toké ose shtrihen nén toké.

3. Pjesét pérbérése e kané té njéjtin status ligjor sikur sendi kryesor i luajtshém ose paluajtshmeria dhe
nuk mund té jené objekt i njé té drejte sendore té veganté, pérve¢ nése jané ndaré nga sendi kryesor i
luajtshém ose paluajtshméria.

Neni 14
Sendi aksesor

1. Sendet aksesore jané sende té luajtshme gé nuk jané pjesé pérbérése, por qé kané pér géllim té
shérbejné vijueshém qéllimeve ekonomike té njé sendi kryesor té luajtshém ose paluajtshmérie dhe pér
kété arsye jané vendosur né aférsi pérkatése té sendit kryesor.

2. Send aksesor té njé ndérmarrjeje bujgésore jané bagétia dhe aparatet e makinat; mé tej edhe
prodhimet bujgésore dhe farérat, pérderisa kéto duhen pér mbarévajtjen e ndérmarrjes derisa t&€ mund té
korren prodhimet dhe farérat pasuese.

3. Send aksesor i paluajtshmérisé, né té cilat ushtrohet njé zejtari, prodhimtaria industriale ose tregtia
jané makinat, veglat dhe pajisjet, té cilat duhen dhe pérdoren pér géllimet e prodhimtarisé ose té tregtisé.

4. TE& drejtat dhe detyrimet qé& kané t& béjné me sendin kryesor shtrihen edhe mbi sendin aksesor,
pérvec¢ nése ndryshe éshté paraparé me ligj ose nga palét.

Neni 15
E drejta jo-personale

E drejté jopersonale éshté njé e drejté e cila mund té bartet dhe vlera e sé cilés mund té shprehet né té
holla.

Neni 16



Frutat

Frutat t& njé pasurie ose té drejte jopersonale jané pérfitimet natyrore dhe ligjore, té cilat drejtpérsédrejti
burojné nga pasuria apo e drejta jopersonale nga pérdorimi faktik apo juridik i tyre pa zvolglimin e vlerés
sé pasurisé ose té drejtés jopersonale.

Neni 17
Shfrytézimi

Shfrytézimi i pasurisé ose i té& drejtés jopersonale nénkupton pérdorimin e frutave té pasurisé dhe té
drejtave jopersonale dhe pérfitimeve té tjera té& parapara pér pérdorimin e kétyre pasurive dhe té drejtave
jopersonale.

PJESA llI
PRONESIA

KAPITULLI |
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 18
Pronésia

1. Pronésia éshté e drejta e térésishme né njé send. Pronari mund té disponojé me sendin sipas
déshirés sé tij, vecanérisht até ta posedojé dhe ta pérdoré, me até té disponojé dhe té tjerét t'i pérjashtojé
nga ¢farédo ndikimi, nése nuk kundérshtohet nga ligji ose nga té drejtat e njé té treti.

2. Pronésia intelektuale i nénshtrohet rregullave té posagme.

Neni 19
Té drejtat e njéllojta

Dispozitat e kétij kapitulli viejné edhe pér té drejta té njéllojta né vlera té tjera pasurore, té cilat nuk lidhen
pér njé send, vecanérisht té drejtat e kérkesés dhe pasuria intelektuale, pérderisa né kéto té drejta sipas
natyrés sé tyre ato dispozita jané té zbatueshme.

Neni 20
Mbrojtja e nevojshme

1. Asnjé person nuk vepron né kundérshtim me ligjin nése ai e démton ose e shkatérron pasuriné e
luajtshme gé i takon ndonjé personi tjetér me géllim té largimit nga vetvetja ose nga personi i treté
rrezikun e pritshém té rrjedhur nga kjo pasuri e luajtshme, pérderisa démtimi ose shkatérrimi i késaj
pasurie té luajtshme ishte e domosdoshme pér largimin e rrezikut. Nése rreziku ishte shkaktuar nga
personi gé e démton ose shkatérron pasuriné e luajtshme ose nése ky person ka mundur t& shmangé
rrezikun e pritshém por nuk ka vepruar me géllim ose nga neglizhenca, ky person éshté pérgjegjés pér
kompensimin e pronarit t& pasurisé sé luajtshme pér démin e shkaktuar.

2. Pronari i njé sendi té luajtshém ose i njé paluajtshmérie nuk ka té drejté té ndalojé té tjerét pér
ushtrimin e ndikimeve mbi kété proné nése kjo éshté e domosdoshme pér shmangien e rrezikut té
pritshém, pérderisa rreziku éshté proporcionalisht mé i madh né krahasim me démin qé i shkaktohet
pronarit. Pronari mund té kérkojé kompensim pér cdo dém té shkaktuar.

KAPITULLINL .
FITIMI DHE HUMBJA E PRONESISE NE SENDE TE LUAJTSHME

Neni 21
Fitimi i pronésisé né sende té luajtshme



1. Pér fitimin e pronésisé né njé send té luajtshém éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme
ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit t& pronésisé si dhe dorézimi i sendit te fituesi i pronésisé.

2. Nése fituesi e ka né posedim sendin e luajtshém, atéheré puna juridike e vlefshme éshté e
mjaftueshme pér kalimin e pronésisé.

3. Né qgofté se tjetérsuesi ka né posedim sendin e luajtshém dhe dorézimi mund té zévendésohet me
marréveshje midis pronarit dhe fituesit até€here fituesi e fiton posedimin e térthorté (indirekt) mbi sendin e
luajtshém.

4. Né qofté se njé person i treté ka né posedim sendin e luajtshém, atéheré dorézimi i sendit mund té
zévendésohet né até ményré qé tjetérsuesi ia cedon fituesit té drejtén e kérkesés kundér personit té treté
pér kthimin e sendit té luajtshém.

Neni 22
Fitimi me mirébesim

1. Fituesi béhet pronar edhe atéheré, nése sendi nuk i takon tjetérsuesit, pérvec nése fituesi né kohén e
bartjes sé posedimit nuk éshté me mirébesim.

2. Nése njé send i luajtshém gjaté fitimit te pronésisé sipas nenit 21 paragrafi 2. nuk i takon tjetérsuesit,
fituesi fiton pronésiné, pérvegse né kohén kur ai fiton posedimin nuk éshté me mirébesim.

3. Nése njé send i luajtshém gjaté fitimit sipas nenit 21 paragrafi 3. nuk i takon tjetérsuesit, fituesi bé&het
pronar, nése tjetérsuesi ia dorézon atij (fituesit) sendin, pérvegse né kohén kur ai merr sendin né
posedimin indirekt nuk éshté me mirébesim.

4. Nése njé send i luajtshém gjaté fitimit sipas nenit 21 paragrafi 4. nuk i takon tjetérsuesit, fituesi fiton
pronésiné, kur tjetérsuesi cedon kérkesén ose kur ai (fituesi) fiton posedimin nga njé i treté, pérvecse ai
(fituesi) né momentin e cedimit ose té fitimit t& posedimit nuk éshté me mirébesim.

5. Fituesi nuk éshté me mirébesim, kur ai ka gené né dijeni apo nga pakujdesia e madhe nuk ka gené né
dijeni se sendi nuk i takon tjetérsuesit.

Neni 23
Pamundeésia e fitimit me mirébesim pér sendet e humbura pa vullnetin e pronarit

1. Nuk ka fitim t& pronésisé me mirébesim sipas nenit 22, né qofté se sendi i éshté vjedhur pronarit, i
mungon ose i ka humbur né ¢farédo ményre, pérveg si¢ éshté paraparé né nenin 33 té kétij ligji.

2. Rregulli sipas par. 1 té kétij neni, nuk zbatohet pér té holla, letra me vleré té prurésit si dhe pér rastet e
tjetérsimit té sendit pérmes ankandit publik.

Neni 24
Kthimi i té mirave té kulturés kombétare

1. Té mira e kulturés kombétare jané sendet me vleré artistike, historike ose arkeologjike, té cilat gjenden
sidomos né institucione publike si né muze, arkiva ose biblioteka.

2. E mira e kulturés kombétare, e cila éshté hequr kundérligjshém nga territori sovran i njé shteti anétar
té Unionit Evropian ose sipas kontratés sé huas nuk éshté kthyer né afatin e paraparé, atéheré ajo duhet
té kthehet nga poseduesi ose mbajtési te autoriteti kompetent.

3. Paragrafi 1 zbatohet me kushtin e reciprocitetit faktik edhe pér té& mirat kulturore, té cilat jané larguar
nga territori sovran i vendeve té tjera.

Neni 25



Shuarja e té drejtave té personave té treté

1. Nése njé send i luajtshém tjetérsuar éshté i ngarkuar me té drejtén e njé personi té treté, atéheré kjo e
drejté shuhet me fitimin e pronésisé mbi até send.

2. E drejta e personit té treté nuk shuhet, nése fituesi nuk éshté me mirébesim né kohén kur éshté kryer
bartja e pronésisé.

Neni 26
Prezumimi i pronésisé pér poseduesin

1. Prezumohet se poseduesi i sendit té luajtshém éshté edhe pronar. Kjo nuk vlen kur poseduesit té
méparshém sendi i éshté vjedhur, i ka humbur apo né ndonjé ményré tjetér jo t& vullnetshme e ka
humbur posedimin, Kjo nuk zbatohet pér té holla ose pér letrat me vleré té prurésit.

2. Prezumohet se poseduesi i méparshém ka gené pronaré gjaté kohés sé posedimit.

Neni 27
Fitimi i frutave

1. Frutat e njé sendi té luajtshém i takojné pronarit t&€ sendit, nése me ligj ose marrédhénie juridike nuk
rriedh digka tjetér.

2. Personi i cili e posedon sendin e luajtshém si pronaré, e fiton pronésiné mbi frutat e sendit me ndarjen
frutave nga ky send. Fitimi i pronésisé mbi frutat nuk éshté i mundur nése poseduesi pronaré nuk éshté
me mirébesim né kohén kur e fiton posedimin pronésor ose merr né dijeni pér mungesén e té drejtés sé
tij para ndarjes sé frutave nga sendi

Neni 28
Fitimi me parashkrim

1. Njé person i cili ka né posedim pronésor njé send té luajtshme pér dhjeté (10) vite pa ndérprerje té
posedimit e fiton pronésiné mbi kété send me pérfundimin e kohés prej dhjeté (10) vjetéve (fitimi me
parashkrim), né qofté se né fillimin dhe gjaté kohés prej dhjeté (10) viteve ai nuk ishte né dijeni se nuk i
takonte e drejta e pronésisé.

2. Parashkrimi pérjashtohet nése personi gjaté fitimit dhe kohézgjatjes sé posedimit pronésor nuk ka
gené me mirébesim ose nése ai gjaté periudhés dhjeté-vjecare e kupton se ai nuk ka té drejté pronésie
né pasuriné e luajtshme.

3. Nése pronésia fitohet pérmes parashkrimit fitues, shuhen té drejtat e personave té treté, té cilat té
drejta jané krijuar para fitimit t& pronésisé, pérve¢ nése pronari posedues nuk éshté me mirébesim lidhur
me kéto té drejta gjaté fitimit t& posedimit pronésor.

Neni 29
Bashkimi

1. Nése sendet e luajtshme té pronaréve té ndryshém bashkohen ashtu ndérmjet veti gé béhen pérbérés
genésor té njé sendi t& vetém, atéheré pronarét e deritanishém béhen bashképronaré té sendit té ri.
Pjesémarrjet pércaktohen sipas proporcioneve té vlerave, té cilat i kané pasur sendet né momentin e
bashkimit.

2. Né gofté se né mesin e sendeve njéri mund té caktohet si send kryesor, atéheré pronari i tij béhet
pronar i sendit t& njésuar. Pronarét e deritanishém té sendeve té cilét pérmes bashkimit humbin
pronésiné, fitojné té drejtén pér shpérblim té vlerés sé sendeve té tyre kundér pronarit t& sendit kryesor.



3. Nése shuhet pronésia né njé send, atéheré shuhen edhe té drejtat e tjera gqé ekzistojné né njé send.
Kjo nuk vlen, kur pronari i sendit té ngarkuar béhet bashképronar ose mbetet pronar i sendeve té
bashkuara.

Neni 30
Pérzierja

Nése sendet e luajtshme té pronaréve té ndryshém pérzihen ashtu gé nuk mund té ndahen ose mund té
ndahen vetém me shpenzime jo proporcionale, atéheré gjen zbatim pérkatés dispozita e nenit 29 té kétij

ligii.

Neni 31
Pérpunimi

1. Personi i cili e krijon njé send té ri t& luajtshém pérmes pérpunimit apo ndryshimit me materialin e vet,
fiton pronésiné né sendin e ri t& pérpunuar ose té ndryshuar.

2. Personi i cili e krijon njé send té ri t& luajtshém pérmes pérpunimit apo ndryshimit me materialin e
personave té tjeré e fiton pronésiné né sendin e ri té krijuar, pérve¢ né rast se vlera e pérpunimit éshté
genésisht mé e vogél se vlera e materialit me té cilin éshté krijuar sendi i ri.

3. Nése vlera e pérpunimit apo ndryshimit &shté saktésisht e barabarté me vierén e materialeve té tjetrit,
palét e fitojné bashképronésiné mbi sendin e ri né pjesé té barabarta.

4. Si pérpunim konsiderohet edhe shkrimi, vizatimi, pikturimi, shtypja, gravimi apo njé pérpunim i
ngjashém i sipérfages.

5. Né rastin e fitimit t& pronésisé né sendin e ri té luajtshém té gjitha té drejtat ekzistuese né material
shuhen. Pronari i sendit té ri éshté i detyruar t'i kompensoj personat e treté pér humbjen e té drejtave té
tyre.
Neni 32
Fitimi i pronésisé né sendet e luajtshme pa pronaré

1. Personi i cili e merr né posedim pronésor njé send té luajtshém pa pronaré, e fiton pronésiné né até
send, nése pérvetésimi nuk éshté i ndaluar me ligj.

2. Njé send i luajtshém béhet pa pronaré nése pronari me géllim t& hegjes doré nga pronésia e braktisé
posedimin e sendit.

3. Kafsha shtépiake béhet pa pronaré, kur nuk i kthehet pronarit sipas zakonit lokal.

4. Njé luzmé (tufé) bletésh béhet pa pronaré kur gjendet né natyré té liré, nuk éshté ndjekur nga pronari
i saj brenda dyzeteteté (48) oréve dhe nuk éshté vendosur ndonjé shenjé né vendgéndrimin e saj té ri.

Neni 33
Gjetja e sendit

1. Personi i cili e gjen njé send té luajtshém dhe e merr até né posedim duhet sa mé paré ta lajmérojé
personin té cilit i ka humbur sendi ose pronarin e sendit té gjetur.

2. Nése gjetési nuk e diné identitetin apo vendndodhjen e personit gé i ka humbur sendi ose té pronarit
té sendit, gjetési duhet pa ndonjé vonesé té panevojshme ta lajmérojé autoritetin kompetent pér gjetjen e
sendit dhe rrethanat e gjetjes. Nése sendi nuk ka vleré mé té€ madhe se dhjeté (10) Euro, njoftimi nuk
éshté i nevojshém.

3. Gjetési éshté i detyruar pér ruajtien e sendit. Nése sendit i kanoset prishja ose ruajtja e tij éshté e
lidhur me shpenzime té médha né proporcion me vlerén e sendit, atéheré gjetési éshté i detyruar t'ia
dorézojé sendin autoritetit kompetent pér ta nxjerr até né ankand publik.



4. Me kalimin e afatit prej njé viti nga njoftimi i autoriteteve kompetente, gjetési e fiton pronésiné né
sendin e gjetur, pérve¢ nése gjetési mé paré merr dijeni pér personin e legjitimuar pér pranim e sendit
ose ky e ka lajméruar té drejtén e tij prané autoritetit kompetent. Me rastin e fitimit t& pronésisé, té drejtat
e tjera né send do té shuhen.

5. Gjetési mund té kérkojé njé shpérblim pér gjetijen nga personi gé mbané té drejtén pér pranimin e
sendit té gjetur. Shpérblimi i gjetésit éshté pesé pér gind e vlerés sé sendit deri né peséqind (500) Euro,
tre pérqgind mbi kété vleré, dhe tre (3) pér gind né rast té gjetjes sé kafshéve. Nése sendi ka vleré vetém
pér personin qé mbané té drejtén pér pranimin e tij, vliera e shpérblimit pér gjetjen pércaktohet ashtu si¢
éshté mé e drejté. Kérkesa pér shpérblim nuk vlen nése gjetési shkelé detyrén e lajmérimit ose e fshehé
gjetjen kur éshté pyetur.

Neni 34
Gjetja e thesarit

1. Né gofté se gjendet njé send me vleré té vecanté, i cili ka géndruar gjaté i fshehur sa gé nuk mund té
gjendet pronari i tij, atéheré pronésia né até send fitohet sipas késaj ndarje, 1/3 pér gjetésin, 1/3 pér
pronarin e sendit té paluajtshém né té cilin ishte fshehur sendi dhe 1/3 i takon shtetit.

2. Né qofté se sendi éshté me vleré historike, arkeologjike ose té artit, atéheré fitimi i pronésisé
parashihet me dispozita té ligjeve té vecanta.

Neni 35
Hegja doré nga pronésia

Heqgje doré nga njé send éshté, kur pronari né ményré té qarté shprehet se pérfundimisht heq doré nga
pronésia e tij né até send.

KAPITULLIII ) }
FITIMI DHE HUMBJA E PRONESISE NE PALUAJTSHMERITE

Neni 36
Fitimi i pronésisé né paluajtshméri

1. Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme ndérmjet
tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né Regjistrin e té drejtave né
paluajtshméri.

2. Kontrata pér bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyré
kompetente.
Neni 37
Fusha e zbatimit

Pronésia né njé paluajtshméri shtrinet né hapésirén mbi sipérfagen e tokés dhe né hapésirén nén
sipérfagen e tokés, mirépo vetém pér aq sa ekziston interesi pér ushtrimin e saj dhe nése me ligj té
vecanté dhe té drejtat e personave té treté nuk pércaktojné dicka tjetér.

Neni 38
Pjesét pérbérése

Pronésia né njé paluajtshméri shtrihet edhe né sendin e luajtshém, i cili éshté béré pjesé pérbérése e
paluajtshmérisé.

Neni 39
Aksesori



Né qgofté se fitohet pronésia né njé paluajtshméri, prezumohet se edhe aksesoret jané fituar njékohésisht.

Neni 40
Fitimi me parashkrim

1. Personi i cili me mirébesim e ka njézet (20) vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri ose njé
pjesé té saj, e fiton pronésiné né té.

2. Personi i cili e ka dhjeté (10) vjet né posedim té& pandérpreré njé paluajtshméri dhe nése ai éshté
regjistruar si posedues pronésor né kadastér e fiton pronésiné né paluajtshmériné ose né ndonjé pjesé té
saj, né qofté se brenda kétij afati nuk éshté regjistruar ndonjé kundérshtim lidhur me regjistrimin.

Neni 41
Fitimi me parashkrim pérmes regjistrimit

Personi i cili pa e fituar té drejtén e pronésisé éshté i regjistruar né Regjistrin e té drejtave né
paluajtshmérité si pronar i njé paluajtshmérie ose té njé té drejte tjetér sendore, do té béhet pronar, né
gofté se regjistrimi ka géndruar njézet (20) vjet dhe ai né kété kohé paluajtshmériné e ka pasur né
posedim pronésor. Kalimi i afatit &shté i pérjashtuar, né qofté se &shté i regjistruar njé kundérshtim pér
regjistrimin né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

Neni 42
Hegja doré nga pronésia

1. Hegja doré nga pronésia né njé paluajtshméri mund té€ béhet kur pronari deklaron né zyrén
kompetente se ai déshiron té€ heqé doré nga paluajtashmeria dhe kjo deklaraté éshté regjistruar né
Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

2. Né gofté se higet doré nga pronésia né njé paluajtshméri, atéheré pronésiné né até paluajtshméri e
fiton subjekti publik kompetent né territorin e té cilés ndodhét paluajtshméria. Autoriteti publik kompetent
e fiton té€ drejtén e pronésisé né kété send me regjistrimin e té& drejtés sé pronésisé ne regjistrin e té
drejtave né paluajtshméri.

Neni 43
Bashképronésia dhe pronésia e pérbashkét né paluajtshméri

Dispozitat e kétij ligji lidhur me pronésiné né njé paluajtshméri jané té€ zbatueshme edhe pér
bashképronésiné dhe pronésiné e pérbashkét né njé paluajtshméri.

KAPITULLI IV
E DREJTA SENDORE E PARABLERJES

Neni 44
Pérmbaijtja e té drejtés sé parablerjes

1. Njé paluajtshméri (ose bashképronésia né njé paluajtshméri) mund té ngarkohet né até ményré, qé njé
person té keté té drejtén e parablerjes.

2. E drejta e parablerjes mund té krijohet pérmes ligjit ose pérmes kontratés. E drejta kontraktuese e
parablerjes krijohet pérmes marréveshjes ndérmjet pronarit t& paluajtshmérisé dhe personit gé e ka té
drejtén e parablerjes. E drejta e parablerjes béhet e vlefshme ndaj personave té treté, nése regjistrohet
né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.



3. E drejta e parablerjes mund té caktohet pér nj€¢ apo mé shumé raste té blerjes, mirépo kufizohet né
rastin e shitjes nga pronari i cili e ka paluajtshmeriné né kohén e dhénies sé té drejtés sé parablerjes ose
nga trashégimtaret e tij.

Neni 45
Njoftimi dhe ushtrimi i té drejtés sé parablerjes

1. Pér njoftimin pér rastin e parablerjes vlen dispozita relevante e Ligjit pér detyrimet ose té njé ligji té
tjetér té zbatueshém.

2. Ushtrimi i t€ drejtés sé parablerjes pason pérmes deklarimit ndaj té detyruarit pér parablerje si dhe
éshté e nevojshme forma e parashikuar pér kontratén e shitjes.

Neni 46
Efektet e té drejtés sé parablerjes

1. Me ushtrimin e té drejtés sé parablerjes béhet lidhja e kontratés ndérmijet té titullarit t& drejtés sé
parablerjes dhe té detyruarit pér parablerje nén ato kushte, pér té cilat éshté marré vesh i detyruari i
parablerjes me blerésin.

2. Ndaj personave té treté e drejta e parablerjes ka efektin e njé shénimi pér sigurimin e kérkesés pér
bartjen e pronésisé.

Neni 47
Pagesa e ¢cmimit

1. Titullari i té drejtés sé parablerjes duhet t'ia paguajé shitésit gmimin e shitjes.

2. Né qofté se blerési ose pasardhési juridik i tij éshté regjistruar si pronar, atéheré i titullari pér
parablerje duhet té paguajé ¢mimin e shitjes sé paguar nga blerési te shitési.

Neni 48
Lirimi i titullarit té parablerjes dhe i blerésit

1. Pérderisa titullari pér parablerje ka pér t'ia paguar ¢mimin e shitjes blerésit apo pasardhésit juridik té
tij, atéheré ai lirohet nga detyrimi pér pagesén e ¢mimit té blerjes ndaj shitésit.

2. Né qofté se blerési apo pasardhési juridik i tij humb pronésiné si pasojé e ushtrimit t& sé drejtés sé
parablerjes, atéheré blerési lirohet nga detyrimi pér pagesén e ¢mimit té shitjes, pérderisa ¢mimi i blerjes
gé ka mbetur borxh prej tij nuk éshté paguar. Ai nuk mund té kérkojé kthimin e ¢gmimit té€ paguar té shitjes.

Neni 49
Pérjashtimi i titullarit té panjohur té té drejtés sé parablerjes

Nése njé titullar i té& drejtés sé& parablerjes éshté i panjohur, ai mund té pérjashtohet nga ushtrimi i té
drejtés sé tij né té njéjtén ményré sikur njé titullar i panjohur gé ka pérparési té njoftimit i cili mund té
pérjashtohet nga ushtrimi i t& drejtés sé tij sipas nenit 124 té kétij ligji.

Neni 50
Zbatimi i dispozitave pér té drejtén e parablerjes

Dispozitat pérkatése té Ligjit t&€ Detyrimeve jané té zbatueshme né kété kapitull mbi t& drejtén e
parablerjes.

10



_ KAPITULLI V
PRONESIA E DISA PERSONAVE

NEN-KAPITULLI 1
BASHKEPRONESIA

Neni 51
Bashképronésia

1. Né qofté se pronésia né njé send u takon disa personave né pjesé té caktuara (alikuote) ata kané
bashképronési né send.

2. Né qofté se pjesét e bashképronaréve jané té pacaktuara, atéheré prezumohet se ato jané té
barabarta.

Neni 52
Té drejtat e bashképronarit

1. Bashképronari ka té drejté, gé sendin ta merr né posedim dhe ta shfrytézojé né proporcion me pjesén
e tij.

2. Frutat té cilat i jep sendi ndahen sipas madhésisé sé pjesés. Né qofté se ndarja e frutave nuk éshté e
mundshme, atéheré bashképronarét e fitojné bashképronésiné mbi fruta.

3. Bashképronari mund té disponojé me pjesén e tij né send edhe pa pélgimin e bashképronaréve té
tjeré.

4. Né qofté se objekt i bashképronésisé éshté njé paluajtshméri, atéheré secilit bashképronar i takon e
drejté e parablerjes. Né qofté se disa bashképronaré parashtrojné kérkesén pér té drejtén e parablerjes,
secilit i takon e drejta e parablerjes sipas pjesés sé tij. E drejta e parablerjes ekziston edhe atéheré, kur
njé gjykaté ka urdhéruar shitjen e pjesés né ankand publik. E drejta e parablerjes nuk ekziston, nése njé
bashképronar pjesén e tij ua shet trashégimtaréve té tij.

Neni 53
Administrimi i bashképronésisé

1. Bashképronarét e administrojné sé bashku njé send, né té cilin ekziston bashképronésia.

2. Punét e administrimit té rregullt té bashképronésisé jané té& pavlefshme pa pélgimin e
bashképronaréve, pjesét e té ciléve sé bashku pérbéjné mé shumé se pesédhjeté (50) % pérqind.

3. Pér punét e administrimit t& jashtézakonshém, veganérisht disponimi me sendin dhe ngarkimi i sendit
ose emérimi i administratorit, Eshté i nevojshém pélqimi i té gjithé bashképronaréve.

4. Vendimet e miratuara nga bashképronarét veprojné edhe ndaj pasardhésve juridiké té njé
bashképronari.

Neni 54
Kérkesat nga bashképronésia

Secili bashképronar mund té parashtrojé kérkesat kundrejt personave té treté lidhur me téré sendin,
kérkesa pér kthim dhe pér prestimet gé sipas natyrés sé tyre jané té pandashme mund té parashtrohen
nga bashképronari vetém né até ményré, qé prestimi té béhet ndaj té€ gjithé bashképronaréve.

Neni 55
Pasardhési i vecanté i njé bashképronari
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Né qofté se bashképronarét e njé paluajtshmérie kané rregulluar administrimin dhe pérdorimin apo kané
pércaktuar qé zgjidhja e bashkésisé pérjashtohet pérgjithmoné apo pérkohésisht ose kané caktuar njé
afat t& denoncimit, atéheré ky rregull vlen kundér pasardhésit t& vecanté té njé bashképronari, vetém
nése Ky rregull éshté i regjistruar né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité .

Neni 56
Shuarja e bashképronésisé

1. Shuarja e bashképronésisé béhet pérmes njérés nga kéto ményra: ndarjes, marrjes pérsipér té€ sendit
nga njé bashképronar, braktisjes sé sendit té€ luajtshém, apo kur vendoset né ankand té paluajtshmérive.

2. Né qofté se bashképronarét vlerésojné se tjetérsimi te personi i treté éshté i papranueshém pér té
gjithé bashképronarét, atéheré sendi mund té shitet né ankand publik dhe té ardhurat do t& ndahen
bashképronaréve sipas pjeséve té secilit.

3. Né qofté se shuarja e bashképronésisé béhet pérmes ndarjes né natyré apo kur njé apo mé shumé
bashképronaré e fitojné pronésiné né téré sendin, atéheré vlera e qarkullimit t& sendit duhet té
pércaktohet pérmes ekspertizés té njé eksperti zyrtar, nése nuk heqin doré té gjithé bashképronarét nga
ekspertiza e vlerés.

4. Né gofté se ndérmjet bashképronaréve nuk mund té arrihet pajtimi rreth ményrés sé procedurés pér
zgjidhjen e bashképronésisé, atéheré sendi i pérbashkét, nése éshté i luajtshém, duhet té tjetérsohet
pérmes rregullave té shitjes sé pasurisé qé éshté peng, ndérsa kur éshté njé paluajtshméri pérmes
shitjes né ankand detyrues, ndérsa té ardhurat e krijuara duhet tu ndahen bashképronaréve né pajtim me
pjesét e tyre. Né qofté se tentativa pér tjetérsimin e pronésisé nuk éshté e suksesshme, atéheré njé
bashképronaré mund té kérkojé pérséritjen, nése ai i merr pérsipér shpenzimet.

. NEN-KAPITULLI2
PRONESIA NE NJESI TE NDERTESES

Neni 57
Pronésia né pjesé té ndértesés

1. Pronésia né njé pjesé té njé ndértese (njési ndértese) éshté pronési e veganté né njé banesé, njé
hapésiré (lokal) afariste ose njé vend parkim garazhi sé bashku me pjesén e bashképronésisé né
paluajtshméri né té cilén ndodhet pjesa e ndértesés.

2. Pronési e pérbashkét ekziston né paluajtshméri (toka) mbi té cilén géndron ndértesa si dhe pjesét,
instalimet dhe pajisjet, té cilat nuk géndrojné né pronési té veganté ose né pronési té njé personi té treté.

3. Pronésia e vecanté né njési t& ndértesés duhet té krijohet vetém, kur banesat, hapésirat afariste ose
vend parkimet né garazhe jané té kufizuara.

4. Pjesa e bashképronésisé né paluajtshméri nuk mund té ndahet nga pronésia e veganté né njési té
ndértesés.

Neni 58
Krijimi i té drejtés sé pronésisé
1. Pronésia né njé njési ndértese krijohet pérmes kontratés (né pajtim me paragrafin 2 té kétij neni) ose

pérmes ndarjes (né pajtim me paragrafin 3 té kétij neni).

2. Bashképronésia né njé paluajtshméri mund té pércaktohet pérmes kontratés sé bashképronaréve né
até ményré, gé secilit bashképronar i lejohet pronésia e veganté né njé banesé, hapésira afariste apo mbi
njé vend parkim garazhi né njé ndértesé té ndértuar apo né njé ndértesé gé do té ndértohet mbi
paluajtshméri t& bashképronésisé.
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3. Pronari i njé paluajtshmérie mundet ta ndajé pronésiné e tij né pjesé bashképronesie pérmes
deklarimit para zyrés sé regjistrit e té drejtave né paluajtshmérité né até ményré, qé sé bashku né secilén
pjesé té bashképronésisé pjesa e veganté e pronésisé éshté themeluar mbi njé banesé té caktuar ose njé
hapésiré té njé ndértese qé éshté ndértuar ose do té ndértohet né njé paluajtshmeéri.

Neni 59
Ngarkimi me hipoteké

1. Né gofté se paluajtshméria né rastin e nenit 57 paragrafi 3 té kétij ligji ose bashképronésia né rastin e
nenit 58 paragrafi 2 té kétij ligji éshté e ngarkuar me hipoteké, atéheré ndarja e pronés mund té béhet me
pélgimin e kreditorit hipotekues.

2. Hipoteka do té kalojné né pronésiné né njé pjesé té ndértesés.

Neni 60
Objekti i pronésisé sé vecanté

1. Objekt té pronésisé sé vecanté jané hapésirat e caktuara si dhe pjesét pérbérése té ndértesés gé i

takojné kétyre hapésirave, té cilat mund té ndryshohen, ménjanohen ose plotésohen, pa u cenuar

pronésia e pérbashkét ose pronésia e vecanté e personave té treté pértej masés sé lejuar ose pa u

cenuar pamja e jashtme e ndértesés.

2. Pronésia e vecanté nuk mund té tjetérsohet apo té ngarkohet pa pjesén pérkatése té bashképronésisé.
Neni 61

Dispozitat lidhur me formén

1. Pér krijimin ose shuarjen e pronésisé sé vegcanté éshté e nevojshme marréveshja kontraktuese rreth
ndryshimit juridik dhe regjistrimi né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

2. Pér marréveshje nevojitet forma e caktuar né nenin 36 paragrafi 2 té kétij ligji.

Neni 62
Regijistrimi i té drejtave né paluajtshméri

1. Pér dhénien e pélgimit nga pronari ose bashképronari pér ndonjé regjistrim né Regjistrin pér té drejtat
né paluajtshmérité né pérputhje me nenin 58 paragrafét 2 dhe 3 té kétij ligji nevojitet:

1.1. njé skicim (vizatim) i ndértimit i pajisur me njé nénshkrim nga autoriteti i ndértimit, nga e cila
éshté e dukshme ndarja e ndértesés, pozita dhe madhésia e pjeséve té ndértesave, té cilat jané
né pronésiné e vecanté dhe né pronésiné e pérbashkét (plani i ndarjes).
1.2. njé vértetim i léshuar nga autoriteti i ndértimit, se ekzistojné kushtet pér kufizim.
2. Ndarja béhet e vlefshme, nése ajo ndarje regjistrohet né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.
) NEN-KAPITULLI 3 - )
BASHKESIA E PRONAREVE TE NJESIVE TE NDERTESES

Neni 63
Parimet

1. Marrédhénia juridike reciproke té pronaréve té njésive té ndértesés pércaktohen me dispozitat e kétij

ligji. Pronarét e njésive té ndértesés me marréveshje mund t’i rregullojné raportet reciproke, pérveg nése
me ligj éshté paraparé ndryshe.
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2. Marréveshjet, pérmes té cilave pronarét e njésive té ndértesés parashohin digka tjetér nga dispozitat e
kétij ligji, ose u shmangen marréveshjeve té veta, jané té vlefshme pér pasardhésit juridiké té njé pronari
té vecanté, nése jané regjistruar né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité si pérmbajtje e pronésisé
sé vecanté.

3. Veprimet juridike né ¢éshtjet, pér té cilat sipas kétij ligji apo sipas njé marréveshjeje vendoset
népérmjet shumicés sé votave, jané té vliefshme edhe ndaj pronaréve té njésive té ndértesés, té cilét nuk
e kané miratuar vendimin apo nuk ishin prezenté gjaté marrjes sé vendimit.

4. Vendimet pér té gené té vlefshme sidomos pér vlefshmériné ndaj kreditoréve dhe personave té treté
nuk duhet té regjistrohen né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

Neni 64
Ndalimi i zgjidhjes sé bashképronésisé

Njé pronar i njé njésie té ndértesés mund té kérkojé zgjidhjen e bashképronésisé vetém atéheré, nése
ndértesa éshté e shkatérruar krejtésisht apo pjesérisht, dhe nuk ekziston ndonjé detyrim pér rindértim.

Neni 65
Té drejtat e pronarit té njé njésie té ndértesés

1. Secili pronar i njé njésie té€ ndértesés mund té€ disponojé né kuadér té€ ligjeve sipas déshirés me pjesét
e ndértesés té cilat géndrojné né pronési té vecanté (specifike) dhe té tjerét t'i pérjashtojé nga ndikimet,
pérderisa nuk pérballen me té drejtat e personave té treté.

2. Si pérmbajtje e pronésisé sé veganté mund té kontraktohet gé tjetérsimi i pronésisé né njé njési té
ndértesés béhet e vlefshme vetém atéheré, kur pronarét e tjeré té njésive té ndértesés apo njé i treté
aprovojné tjetérsimin. Aprovimi mund té refuzohet vetém pér ndonjé njé arsye té réndésishme. Kufizimi
béhet i vlefshém vetém me regjistrimin né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

Neni 66
Detyrimet e pronarit té njé njésie té ndértesés

1. Secili pronar i njé njésie té ndértesés éshté i detyruar vecanérisht:

1.1. qé pjesén e ndértesés qé gjenden né pronési té vecanté t& mirémbajé ashtu qé pronésia e
vecanté dhe pronésia e pérbashkét té pérdorét vetém né até ményré qé asnjé pronar tjetér i njé
njésie té ndértesés té mos péson njé dém,

1.2. té lejojé hyrjen dhe pérdorimin e pjeséve té ndértesés gé gjenden né pronési té vecanté, kur
kjo éshté e nevojshme pér mirémbajtjen dhe riparimin e pronésisé sé pérbashkét,

1.3. @& té mban barrén e mirémbajtjes sé pronésisé sé pérbashkét si dhe shpenzimet e
mirémbajtjes sé pronésisé sé pérbashkét sipas proporcionalitetit té pjesés sé tij.

Neni 67
E drejta e pérjashtimit

1. Né qofté se pronari i njé njésie té ndértesés né ményré té pérséritur éshté fajtor pér shkelje té réndé té
detyrimeve ndaj pronaréve té tjeré té njésive té€ ndértesés, né até ményré qé nuk mund té pritet edhe mé
tej vazhdimi i bashkésisé me até, atéheré pronarét e tjeré té njésive té ndértesés mund té kérkojné prej tij
tjetérsimin e njésisé sé tij té ndértesés.

2. Pér njé vendim té tillé éshté i nevojshém pélgimi i mé shumé se gjysmés sé pronaréve.

3. Dispozitat e paragrafit 1 dhe 2 té kétij neni jané té detyrueshme. Ndonjé kontraté apo marréveshje e
kundért éshté e pavlefshém.
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4. Nése pronari i njésisé sé ndértesés nuk ka marré pjesé né masat e domosdoshme pér pérmirésim e
bashképronésisé, atéheré shpenzimet proporcionale gé i kané takuar atij do té llogariten kur té vendoset
¢mimi i shitjes.

Neni 68
E drejta e parablerjes

Né rast té bartjes (tjetérsimit) sé pronésisé né njé njési té ndértesés, pronaréve té tjeré té njé njésie né té

njéjtén ndértesé u takon e drejta e parablerjes. Né até rast gjejné zbatim rregullat pér té drejtén e
parablerjes tek bashképronésia sipas nenit 52, paragrafi 4 té kétij ligji.

NEN-KAPITULLI 4
ADMINISTRIMI
Neni 69

Administrimi i rregullt

1. Pérderisa né kété ligj apo né njé marréveshje té pronaréve té njé njésie té ndértesés nuk éshté
pércaktuar ndryshe, administrimi i pronésisé sé pérbashkét u takon bashkérisht pronaréve té njésive té
ndértesés.

2. Né qofté se administrimi i rregullt nuk éshté rregulluar pérmes marréveshjes, atéheré pronarét e
njésive té ndértesés mund té vendosin me shumicé votash.

3. Njé administrim i rregullt né interes té gjithé pronaréve té njé njésie té ndértesés pérfshin vecanérisht:
3.1. mirémbaijtjen dhe riparimin e rregullt t& pronésisé sé pérbashkét, lidhjen e kontratave té
sigurimeve té nevojshme kundér zjarrit dhe té sigurimeve né zonén (territorin) e pronaréve té
shtépive dhe té paluajtshmérive — detyrimi i pérgjegjésisé,

3.2. grumbullimin e njé rezerve té arsyeshme pér mirémbajtje,

3.3. ndérmarrjen dhe durimin e té gjitha masave, té cilat jané té nevojshme né veganti pér gasjen
e ndértesés ndaj rrjetave té zakonshme, posacérisht pér furnizim me ujé, pér ujéra té zeza dhe
energji, telefon dhe instalime té telekomunikacionit,

3.4. pérpilimin e njé plani ekonomik,

3.5. dhe shpalljen e njé rendi shtépiak.

Neni 70
Administrimi i jashtézakonshém

1. Ndryshimet dhe shpenzimet e ndértimit, té cilat tejkalojné masat e administrimit té rregullt mund té
vendosen vetém unanimisht nga pronarét e njésive té ndértesés.

2. Né qofté se mé shumé se gjysma e ndértesés éshté shkatérruar dhe rindértimi nuk mund té mbulohet
nga ndonjé sigurim apo né ndonjé ményré tjetér, atéheré rindértimi mund té vendoset vetém unanimisht.

Neni 71
Caktimi, shkarkimi, té drejtat dhe detyrat e administratorit

1. Pér caktimin e administratorit vendosin pronarét e njésive té€ ndértesés me shumicé votash. Caktimi
mund té miratohet maksimalisht pér pesé vjet. Njé vazhdim i mandatit éshté i lejuar.
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2. Caktimi i njé administratori &shté i nevojshém edhe atéheré nése bashkésia e pronaréve té njé njésie
t& ndértesés pérbéhet vetém nga dy palé.

3. Administratori posagérisht ka té drejté dhe detyré gé té zbatojé vendimet e pronaréve té njé njésie té
ndértesés, té pérkujdeset pér mirémbajtjen sipas rregullit t& pronésisé sé pérbashkét dhe té administrojé
paraté e pérbashkéta.

4. Administratori éshté posagérisht i autorizuar gqé té kryejé dhe qé té pranojé té gjitha pagesat dhe
shérbimet dhe deklarimet e vullnetit gé jané té lidhura me administrimin e pronésisé sé pérbashkét dhe
né rrugén gjygésore dhe jashtégjyqésore té parashtrojé té gjitha kérkesat gé jané té lidhura me kété
administrim.

5. Detyrat dhe autorizimet e administratorit sipas paragrafit 2 dhe 3 té kétij neni nuk mund té kufizohen
me marréveshje té pronaréve té njésive té ndértesés.

Neni 72
Késhilli administrues

Pronarét e njésive té ndértesés mund té vendosin me shumicé votash gqé nga mesi i tyre té formohet njé
késhill administrues, me nga njé kryetar dhe njé zévendés. Késhilli administrues pérkrah administratorin
gjaté administrimit t& njésive té ndértesés dhe kontrollon veganérisht planin ekonomik si dhe llogaritjet
dhe parallogaritet e shpenzimeve né té cilat bazohet plani ekonomik.

Neni 73
Kuvendi i pronaréve té njésive té ndértesés

1. Kuvendi i pronaréve té njésive té ndértesés themelohet pér objektet, pér té cilat sipas kétij ligji ose
sipas njé marréveshjeje té pronaréve té njésive té ndértesés mund té vendoset me vendim té kuvendit té
pronaréve.

2. Kuvendi konvokohet nga administratori sé paku njé heré né vit si dhe atéheré, nése konvokimi i
kuvendit kérkohet nga njé anétar i késhillit administrues ose sé paku nga njé e katérta e pronaréve té
njésive té ndértesés. Né qofté se njé administrator mungon apo pa arsye refuzon té thérrasé kuvendin,
kuvendin mund ta konvokojé edhe kryetari i késhillit administrues.

3. Pér vlefshmériné e njé vendimi éshté e nevojshme gé gjaté konvokimit t& pércaktohet 1énda dhe
konvokimi té kryhet me njé afat prej dhjeté ditésh para dités sé pércaktuar pér mbajtjen e kuvendit. Njé
vendim éshté i vlefshém edhe pa kuvend, nése té gjithé pronarét e njésive té ndértesés deklarojné me
shkrim pélgimin e tyre.

4. Rreth vendimeve té miratuara né kuvend duhet té pérpilohet njé procesverbal. Secili pronar i njé njésie
té ndértesés ka té drejté gé ta kéqyré procesverbalin dhe té kérkojé njé kopje té tij.

Neni 74
Mbajtja e kuvendit

1. Kuvendi ka kuorum, nése pronarét prezent té€ njésive té ndértesés pérfagésojné mé shumé se
gjysmén e pjeséve té bashképronésisé, e llogaritur sipas sipérfages sé ndértesés.

2. Secila njési e ndértesés ka njé voté. Nése njésia e ndértesés u takon disa pronaréve, vota mund té
jepet vetém unanimisht.

3. Njé pronar nuk ka té drejté vote, nése lénda e votimit prek njé puné juridike ose njé kontest juridik me
pronarét e tjeré.

Neni 75
Zgjidhja e kontesteve nga gjykata
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Gjykata vendos né bazé té kérkesés té njé parashtruesi rreth té drejtave dhe detyrimeve té pronaréve té
njésive té& ndértesés rreth té drejtave dhe detyrimeve té administratorit gjaté administrimit t& pronésisé sé
pérbashkét, rreth caktimit t& njé€ administratori ose vlefshmérisé sé vendimeve té kuvendit t& pronaréve té
ndértesave.

Neni 76
Zbatimi i dispozitave pér administrimi i njésive té ndértesave

Dispozitat e neneve 69 deri 75 té kétij ligji jané té zbatueshme pérveg nése parashihet ndryshe me ligj té
vecanté.

NEN-KAPITULLI 5
PRONESIA E PERBASHKET

Neni 77
Pronésia e pérbashkét

1. Nése disa persona kané té drejté pronésie mbi njé send né até ményré qé pjesét e tyre nuk jané té
caktuara, atéheré ata jané pronaré té pérbashkét.

2. Pronésia e pérbashkét mund té krijohet pérmes ligjit ose pérmes kontratés. Marréveshja me té cilén
krijohet pronésia e pérbashkét mund té lidhet vetém nése shprehimisht &shté e lejuar me ligj.

3. Pronarét e pérbashkét disponojné sé bashku me pronésiné dhe pérgjigjen sé bashku pér detyrimet né
lidhje me kété pronési.

4. Pronarét e pérbashkét mund té kérkojné shitjen e pjesshme té pronésisé sé pérbashkét, por jo né
kohé té papérshtatshme.

5. Dispozitat pér bashképronésiné do té zbatohet, pér pronésiné e pérbashkét, pérvec nése me ligj
parashihet ndryshe.

KAPITULLI VI
E DREJTA FQINJESORE

Neni 78
Detyrimi pér pérkujdesje

1. Pronarét e paluajtshmérive fqinjé jané té detyruar gé ti marrin parasysh té drejtat dhe interesat e
fginjéve té tyre dhe té drejtat e tyre t'i ushtrojné ashtu gé té mos cenochen apo démtohen té drejtat e
fginjéve té tyre.

2. Detyrimet pér pérkujdesjes dhe dispozitat ligjore té té drejtés fqinjésore do té zbatohen edhe pér
raportin ndérmjet pronarit t& njé paluajtshmérie dhe pronarit t& ndértesés, e cila gjendet mbi kété
paluajtshméri, nése sipas natyrés sé tyre jané té zbatueshme edhe né kété raport.

Neni 79
Ngatérrimi i kufirit

Né rast t& ngatérrimit t& kufirit, kur nuk mund té caktohet kufiri i vérteté, atéheré zbatohen dispozitat
relevante té Ligjit pér Kadastrén.

Neni 80
Shénimi dhe instalimet e kufirit

1. Pronarét e paluajtshmérive fqinjé jané té detyruar gé té bashkéveprojné gjaté caktimit e shenjave té
pérhershém té kufirit, apo rivendosjen e tyre kur ato jané larguar ose jané béré té panjohura.
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2. Shpenzimet pér caktimin apo rivendosjen e shenjave té pérhershme té kufirit barten pérgjysmé nga
pronarét e paluajtshmérive fqinjé, pérve¢ nése marrédhéniet ekzistuese ligjore midis fginjéve parashohin
zgjidhje tjetér.

3. Nése ndérmjet dy paluajtshmérive fqinjé géndron njé instalim kufizues (vecanérisht mur, gardh,
gardhishte, hendek, ledh, mezhdé) prezumohet se ai éshté pronési e pérbashkét e té€ dy pronaréve, nése
ai gjendet né kufi.

4. Nése instalimi kufizues géndron né njérin prej paluajtshmérive, prezumohet se ai gjendet né pronési té
pronarit, té cilit i takon paluajtshméria.

5. Lloji dhe procedura e mbajtjes sé shenjave té kufirit duhet t&€ mbahen sipas dokeve té zakonshme té
rrethit.

6. Né qofté se personit té treté i shkaktohet dém pér shkak t& mungesés sé mirémbajtjes sé shenjave té
kufirit, pronari i shenjés sé kufirit éshté i detyruar pér shpérblimin e démit té€ shkaktuar.

Neni 81
Pema né kufi

1. Né qofté se njé pemé gjendet né kufi midis paluajtshmérive, atéheré frutat e pemés dhe veté pema u
takon fginjéve né pjesé té barabarta.

2. Secili fginjé mund té kérkojé ménjanimin e pemés. Shpenzimet pér ménjanimin e pemés u bien barré
té fqinjéve né pjesé té barabarta. Fqinjé i cili kérkon ménjanimin, ka pér t'i bartur veté shpenzimet, né
qofté se pronari tjetér heq doré nga e drejta e tij pér pemén. Kérkesa pér ménjanimin e pemés
pérjashtohet né rast se pema shérben si shénim i kufirit dhe, né bazé té rrethanave, nuk mund té
zévendésohet me ndonjé shenjé tjetér kufiri.

3. Kjo dispozité gjéné zbatim edhe pér bimé té tjera, né qofté se ato géndrojné né kufirin midis
paluajtshmérive.

Neni 82

Imisione

1. Pronari i njé paluajtshmérie nuk mund té ndalojé daljen e gazrave, avujve, tymit, blozés, nxehtésisé,
zhurmés, dridhjeve dhe ndikimeve té€ ngjashme gé dalin nga njé paluajtshméri, pérderisa ndikimet nuk
cenojné ose cenojné jo genésisht pérdorimin e paluajtshmérisé. Njé cenim i jo genésishém ekziston,
nése nuk jané tejkaluar vlerat kufizuese té parashikuara né ligje dhe né akte nénligjore.

2. E njéjta vlen edhe né rastet kur cenimi genésor shkaktohet pérmes njé pérdorimi t& zakonshém
vendor té paluajtshmérisé tjetér dhe nuk mund té pengohet pérmes masave, qé pér pérdoruesit né
aspektin ekonomik éshté e pranueshme.

Neni 83
Frutat

Frutat gé bien nga pema ose njé shkurre né paluajtshmériné e fginjé konsiderohen té jené fruta té
pronarit t& paluajtshmérisé fqinjé prej momentit kur frutat ndahen nga pema.

Neni 84
Degét dhe rrénjét

1. Pronari i njé paluajtshmérie ka té drejtén gé té prejé ose né ndonjé ményré tjetér t'i ménjanojé degét
qé rriten pértej kufirit t& paluajtshmérisé fqinjé, nése ato pengojné dhe nése pronari i pemés kété nuk e
béné né afatin e arsyeshém pérkundér kérkesés sé fqiut. Njé e drejté e tillé nuk i takon pronarit, nése
kufiri mes paluajtshmérive gjendet né njé pyll.
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2. Rrénjét gé rriten nga njé paluajtshméri fqinjé, pronari i paluajtshmérisé tjetér mund t’i shkurtojé vetém
atéheré, kur rrénjét shkatérrojné apo rrezikojné strukturén e njé ndértese ose té njé kulture té biméve té
mbjell né paluajtshmériné e tij.

Neni 85
Hyrja e domosdoshme pér marrjen e kafshéve

1. Kafshét gé i takojné njé ekonomie shtépiake mund té merren nga pronarét e tyre né paluajtshmérité
fginje té pronaréve té tjeré. Kjo vlen edhe pér njé luzmé bletésh.

2. Pronari i paluajtshmérisé né té cilén ndodhen kafshét mund té refuzoj hyrjen, nése ai menjéheré u
dorézohen kafshét pronarit té tyre.

Neni 86
Kalimi i domosdoshém

1. Njé kalim i domosdoshém népér njé paluajtshméri duhet té lejohet, nése paluajtshméria fqinj nuk ka
asnjé qgasje tjetér né njé rrugé ose nése kjo éshté e lidhur me njé rrugé mé té gjaté dhe nése dobia pér
paluajtshmériné, né favor té sé cilés lejohet kalimi, éshté mé e madhe se sa démi pér paluajtshmériné,
népér té cilin duhet kaluar.

2. Drejtimi i kalimit t& domosdoshém duhet té caktohet né nj¢ ményré qé i siguron kalimin mé té
pérshtatshém fqinji gé e kérkon kalimin dhe mé sé paku e pengon fqinji, i cili e lejon kalimin.

3. Fqinji mbi paluajtshmériné e té cilit béhet kalimi i domosdoshém duhet t& kompenzohet me shpérblim
periodik pér pérdorimin e pronés si dhe pér ¢cdo dém té shkaktuar gjaté kalimit.

4. Kalimi i domosdoshém ndérpritet kur pérfundon nevoja e kalimit.
5. Ky nen zbatohet edhe pér vendosjen e lidhjeve pér furnizim.

Neni 87
E drejta e kalimit pér ndértesa

Dispozita e nenit 78 té kétij ligji zbatohen pér pronarin e ndértesés i cili ka nevojé pér kalim té
domosdoshém népér paluajtshmériné gé e rrethon.

Neni 88
Shfrytézimi i pérkohshém i njé paluajtshmérie fqinj

1. Pronari i njé paluajtshmérie mund té kérkojé nga pronari i njé paluajtshmérie fqinj qé pérkohésisht i
mundésohet hyrja né palujtshmériné fqinje me qéllim té kryerjes sé punéve né paluajtshmériné e tij
personale nése punét nuk mund té kryhen né ndonjé ményré tjetér ose vetdm me shpenzime
proporcionalisht shumé té larta. Punét duhet té lajmérohen me njoftim té duhur kohor para fillimit té tyre.

2. Pas shfrytézimit, paluajtshméria fginjé duhet té kthehet pérséri né gjendjen e méparshme.
3. Pronari i paluajtshmérisé e cila éshté shfrytézuar mund té kérkoj pagesén e kompensimit té
arsyeshém pér shfrytézimin e paluajtshmérisé sé tij. Kérkesa pér kompensim parashkruhet pas gjashté

(6) muajsh pasi puna ka pérfunduar.

Neni 89
Shembja e njé ndértese

Né qofté se ekziston njé rrezik serioz, qé njé ndértesé apo njé pjesé e saj té shembet dhe e rrezikon

paluajtshmériné fqinje ose paluajtshmériné gé e rrethon, pronari i paluajtshmérisé gé rrezikohet mund té
kérkojé nga pronari i ndértesés qé t'i marré té gjitha masat e nevojshme pér shmangien e rrezikut.
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Neni 90
Ndértimi pértej vijés sé kufirit

1. Né qofté se pronari i njé paluajtshmérie gjaté ndértimit t& njé ndértese ka ndértuar pértej kufirit, pronari
i pronés fqinji nuk éshté i detyruar ta duroj ndértimin pértej kufirit.

2. Fqinji duhet té shpérblehet pérmes njé rente né té holla, nése ai ka kundérshtuar me shkrim pronarin
gé ka ndértuar pértej kufirit. Kundérshtimi mund té parashtrohet vetém brenda afatit prej njé viti gé nga
¢asti kur fqinji ka marré dijeni pér ndértimin, por jo mé voné se pesé vite pas ndértimit pértej kufirit. Renta
paguhet prej momentit kur éshté béré kundérshtimi.

3. Fqinji, né paluajtshmériné e té cilit éshté ndértuar, mund té kérkojé nga pronari i paluajtshmérisé:
3.1. gé pronésia né ndértesé té ndahet né vijén e kufirit;

3.2. gé ndértuesi t& ménjanon pjesén e ndértesés, e cila gjendet né paluajtshmériné e fqinjit gé
kundérshton; ose

3.3. gé ndértuesi té blejé pjesén e paluajtshmérisé e cila éshté mbuluar me ndértim.

4. Fqinji duhet ta shfrytézoj njérén nga té drejtat e parapara mé laré né nén-paragrafét 3.1 dhe 3.2,,
brenda njé viti nga kundérshtimi. Deri né ushtrimin e zgjedhjes dhe pérfundimin e veprimit pérkatés nga
pronari i ndértesés sé ndértuar jashté kufirit sipas nén-paragraféve 3.1 deri 3.3., duhet té paguhet renta e
paraparé né paragrafin 2 kétij neni.

Neni 91
Mihja rrezikuese

Njé paluajtshméri nuk guxon t& mihet né até ményré gé sipérfagja e paluajtshmérisé fqinjé t€ humbé
mbéshtetjen e nevojshme, pérvec¢se kur pronari i saj paraprakisht éshté pérkujdesur pér njé pérforcim
tjetér t& nevojshém.

Neni 92
Rrjedha e uijit

Pronari i njé paluajtshmérie nuk guxon ta ndryshojé né dém té fqinjét rrjedhén e ujit ose sasiné dhe
cilésiné e ujit té rrjedhshém, e cila rrjedh prané apo népér paluajtshmériné e tij.

KAPITULLIVI
MBROJTJA E PRONESISE

Neni 93
Kérkesa pér kthimin e sendit

Pronari mund té kérkojé kthimin e sendit t& caktuar prej secilit i cili nuk ka té drejté posedimi.

Neni 94
Kundérshtimet e poseduesit

1. Poseduesi mund té refuzojé kthimin e sendit, nése ai ose poseduesi indirekt, prej té cilit ai e derivon
(nxjerré) kérkesén e tij pér posedim ka té drejté posedimi.

2. Né gofté se poseduesi indirekt i paautorizuar nuk ka té drejté kundér pronarit i cili e lejon poseduesin
té keté posedim direkt mbi sendin atéheré pronari mund té kérkojé nga poseduesi kthimin e sendit
poseduesit indirekt ose kur poseduesi indirekt nuk mundet apo nuk déshiron té pranojé sendin, atéheré
t'ia kthej vet atij (pronarit).
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Neni 95
Kérkesat kundér poseduesit me mirébesim

1. Pronari mund té kérkojé nga poseduesi me mirébesim i cili nuk ka té drejté posedimi kundrejt pronarit,
kthimin e frutave ose dobive té tjera té vjelura nga pérdorimi i sendit.

2. Poseduesi i cili éshté i detyruar gé pronarit t'ia dorézojé frutat, mund té kérkojé shpérblim pér
shpenzimet e arsyeshme, té cilat jané krijuar pér prodhimin apo pér mbledhjen e frutave, me kusht gé
shuma gé kérkohet pér shpérblim té jeté mé e ulté se vlera e frutave gé duhet té dorézohen.

3. Kérkesa pér kthimin e frutave dhe shpérblimin e shpenzimeve parashkruhet né afat prej tri vjetésh nga
kthimi i sendit te pronari.

Neni 96
Kérkesat e poseduesit me mirébesim

1. Poseduesi me mirébesim mund té kérkojé nga pronari kompensimin e shpenzimeve té nevojshme si
dhe té shpenzimeve té dobishme té lidhura me mbajtjen e sendit.

2. Njé shpenzim i nevojshém éshté harxhimi i pasurisé, i cili né kohén e harxhimit ishte i nevojshém pér
mbajtjen ose mbarévajtjen e sendit sipas rregullit dhe standardit objektiv.

3. Shpenzim i dobishém éshté ¢do harxhim i pasurisé, i cili sipas standardit objektiv shpie tek rritja e
vlerés sé sendit.

4. Poseduesit me mirébesim i takon e drejta e retencionit né send derisa pronari tia kompensoj
poseduesit té gjitha shpenzimet e nevojshme dhe té dobishme.

5. Kérkesa pér kompensimin e shpenzimeve parashkruhet né afat prej tri vietésh nga dorézimi i sendit.

Neni 97
Posedimi me keqbesim

1. Poseduesi éshté me kegbesim nése ai ose detentori (mbajtési) i tij ishte né dijeni ose ka mund té dijé,
se nuk kané pasur té drejté posedimi.

2. Si posedues me kegbesim konsiderohet edhe poseduesi nga casti kur pronari kérkon kthimin e sendit
ose kur paragitet kérkesa sipas nenit 95 té kétij ligji.

Neni 98
Kérkesat kundér poseduesit me kegbesim

1. Poseduesi me kegbesim duhet t'ia dorézojé pronarit dobité e sendit si dhe té shpérblej vlerén, nése i
ka harxhuar dobité ose nése ato dobi nuk i ka vjel.

2. Poseduesi me kegbesim éshté pérgjegjés para pronarit pér démin gé shkaktohet, kur si pasojé e fajit
té tij sendi pérkeqésohet, shkatérrohet apo pér ndonjé arsye tjetér éshté e pamundur kthimi i sendit.

Neni 99
Kérkesat e poseduesit me kegbesim

1. Poseduesi me kegbesim kundér pronarit ka té drejtén e shpérblimit t& shpenzimeve té nevojshme.

2. Lidhur me kété kérkesé poseduesi me kegbesim nuk ka té drejtén e retencionit.
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Neni 100
Pérgjegjésia pér poseduesin deliktor

Nése poseduesi e ka krijuar posedimin pérmes veprimeve té ndaluara ose pérmes njé vepre penale,
atéheré ai i pérgjigjet pronarit sipas dispozitave pér shpérblimin e démit pér shkak té veprimeve té
palejuara.

Neni 101
Pérjashtimi

Kérkesat e pronarit dhe té poseduesit kundér njéri-tjetrit t& parapara me nenet 93 deri 100 e pérjashtojné
ndonjé kérkesé tjetér.

Neni 102
Kérkesa pér largimin dhe mos-pérséritjen e cenimit

1. Nése pronésia cenohet pérmes largimit ose marrjes sé posedimit t& sendit, pronari mund té kérkoj
ndérprerjen e métejme té cenimit. Nése priten cenime té€ métejme, pronari mund té ngrité padi pér
cenimet e tilla.

2. Kérkesa kundér ndérhyrjeve né té drejtén e pronarit nuk mund té paraqitet, nése pronari éshté i
detyruar pér durimin e ndérhyrjeve té tilla.

PJESA IV
POSEDIMI

Neni 103
Posedimi

Personi i cili e ushtron pushtet faktik mbi njé send éshté posedues i drejtpérdrejté.

Neni 104
Fitimi i posedimit

Posedimi né njé send fitohet me krijimin e pushteti faktik mbi sendin. Marréveshja e poseduesit té
méparshém dhe e fituesit t& posedimit éshté e mjaftueshme pér fitimin e posedimit, nése fituesi éshté né
gjendje gé té ushtrojé pushtetin mbi sendin né momentin e marréveshjes.

Neni 105
Detentori i posedimit

Né qofté se njé person e ushtron pushtet faktik mbi njé send pér ndonjé person tjetér ose pér biznesin e
ndonjé personi tjetér apo né ndonjé raport t€ ngjashém, né kuadér té cilave personi duhet t'i pérgjigjet
udhézimeve té tjetrit rreth sendit, atéheré ai nuk éshté posedues.

Neni 106
Trashégimi

Me vdekjen e poseduesit, posedimi kalon tek trashégimtari.

Neni 107
Shuarja e posedimit

1. Posedimi shuhet kur poseduesi heq doré nga pushteti faktik mbi sendin ose né ndonjé ményré e humb
pushtetin faktik.
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2. Posedimi nuk shuhet si rezultat i moslejimit t& poseduesit pér ushtrimi e kontrollit mbi sendin né njé
kohé té pérkohshme.

Neni 108
Bashképosedimi

Nése disa persona e kané bashképosedimin né njé send, e drejta e njé personi pér pérdorimin e sendit
né raport me té tjerét dhe mbrojtja individuale e poseduesit pér posedimin e tij éshté e kufizuar me té
drejtén e personave té tjeré pér pérdorimin e sendit ashtu si¢ éshté paraparé pérdorimi.

Neni 109
Posedimi jo i drejtpérdrejté (i térthorté)

1. Posedues jo i drejtpérdrejté éshté personi i cili e jep posedimin e njé sendi bazuar né njé peng, qira,
depozité, marréveshje ose raporte juridik t&€ ngjashme gé i japin personit tjetér té drejtén e posedimit té
sendit pér njé kohé té caktuar.

2. Nése poseduesi i jo i drejtpérdrejté e merr posedimin e jo té drejtpérdrejté (térthorté) nga personi i
treté bazuar ne marrédhéniet juridike té parapara né paragrafin 1, atéheré personi i treté éshté posedues
i térthorté.

Neni 110
Posedimi pronésor

Personi i cili e posedon njé send gé éshté proné e tij, éshté posedues pronésor.

Neni 111
Veprimet e kundérligjshme né posedim

1. Personi i cili e privon nga posedimi poseduesin ose e pengon né posedim kundér vullnetit té
poseduesit vepron kundérligjshém, pérveg nése privimi ose pengimi lejohen shprehimisht me ligj.

2. Posedimi i fituar si rezultat i pengimit t& kundérligjshém éshté me té meté. Pasardhési i posedimit tillé
duhet té pranojé té& metén e posedimit, nése ai ishte né dijeni pér t& metén apo ai éshté trashégimtar i
poseduesit.

Neni 112
Veténdihma e poseduesit

1. Poseduesi mund té pérdoré forcén e arsyeshme pér mbrojtje nga veprimet e paligishme né pengimin
e posedimit té tij, né qofté se ndérhyrja éshté atgcastshme dhe jané ndérmarré masat adekuate
(proporcionale) pér mbrojtje, menjéheré me paragqitjen e ndérhyrjes (rrezikut).

2. Nése njé send i luajtshém i merret poseduesit me pengim té kundérligishém, poseduesi mundet té
pérdoré forcé té arsyeshme gé ta heq sendin nga penguesi i cili Eshté zéné né vepér ose ndiget.

3. Té drejtat e cekura né paragrafét e sipérm pér veténdihmén e poseduesit mund té ushtrohen edhe
nga detentori sipas nenit 105 té kétij ligji.

Neni 113
Kérkesa kundér pengimit né posedim

1. Nése poseduesi privohet nga posedimi né ményré té kundérligishme, poesduesi mund té kérkojé

rivendosjen e posedimit prej personit ndérhyrés, i cili né raport me poseduesin éshté né posedim me té
meta.
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2. Nése poseduesi pengohet né posedim né ményré té kundérligishme, atéheré poseduesi mund té
kérkojé nga penguesi ménjanimin e pengesave. Nése priten pengime né té ardhmen, poseduesi mund té
kérkoj mbrojtje gjygésore.

3. Kérkesa kundér ndérhyrjes né posedim éshté e pérjashtuar né qofté se poseduesi e ka posedimin me
té meta né raport me penguesin ose té drejtén e paraardhésit té€ penguesit.

Neni 114
Shuarja e kérkesés

Kérkesa mund té parashtrohet vetém né afatin prej 30 (tridhjeté) ditésh, pasi gé poseduesi e merr dijeni
lidhur me privimin apo pengimin e posedimit té tij. K&rkesa shuhet pas kalimit t& njé viti nga privimi ose
pengimi i posedimit.

I PJESA v I . I
REGUJISTRIMI | TE DREJTAVE NE PALUAJTSHMERITE

Neni 115
Fitimi, ndryshimi ose shuarja e njé té drejte

1. Pér fitimin, ndryshimin e pérmbajtjes, bartjen, shuarjen e pronésisé, té drejtés sé parablerjes, dhe té
drejtave sendore té kufizuara né njé paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e vlefshme si
bazé juridike ndérmjet titullarit dhe té njé pale tjetér si dhe regjistrimi i ndryshimit juridik né Regjistrin e té
drejtave né paluajtshmérité.

2. Regjistrimi né regjistrin e té drejtave té paluajtshmérive rregullohet me Ligjin nr.2002/5, pér themelimin
e regjistrit té té drejtave té pronés sé paluajtshme, si dhe Ligjin nr. 2003/13 pér ndryshimin dhe plotésimin
e Ligjit nr.2002/5.

Neni 116
Kufizimet e mévonshme té disponimit

Né qofté se njé titullar i njé té drejte né palujtshméri ka parashtruar kérkesén pér fitim, ndryshim ose
shuarjen e njé té€ drejte, kérkesa e tij mbetet e vlefshme edhe atéheré, nése e drejta e tij éshté kufizuar
pas parashtrimit t& kérkesés né zyrén e regjistrit e té drejtave né paluajtshmérité.

Neni 117
Té drejtat e personave té treté

Né qofté se njé paluajtshméri éshté e ngarkuar me té drejtén e njé personi té treté, atéheré pér shuarjen
e sé drejtés ngarkuese éshté i nevojshém pélgimi i personit té treté. Né qofté se pronari i paluajtshmérisé
éshté titullar i té drejtés qé do té shuhet dhe kjo paluajtshméri éshté e ngarkuar edhe me té drejtén e
personit té treté, atéheré éshté i nevojshém pélgimi i personit té treté, nése shuarja ka efekt né té drejtén
e tij.

Neni 118
Pérparésia e té drejtave

1. Pérparésia ndérmjet disa té drejtave sendore me té cilat éshté e ngarkuar njé paluajtshmeéri,
pércaktohet sipas datés sé regjistrimit té tyre. Té drejtat sendore, té cilat jané regjistruar né té njéjtén dité
dhe té njéjtin ¢ast, kané té njéjtén pérparési.

2. Regijistrimi i t& drejtés gjithashtu pércakton pérparésiné edhe atéheré kur puna juridike e nevojshme
pér fitimin e té drejtés sendore kryhet pas regjistrimit.

Neni 119
Ndryshimi i radhés sé pérparésisé
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1. Pér njé ndryshim té radhés sé pérparésisé éshté e nevojshme njé marréveshje né mes té titullaréve té
drejtave té cilét preken nga ndryshimi i pérparésisé dhe regjistrimi i ndryshimit né Regjistrin e té drejtave
né paluajtshmérité.

2. Nése njé hipoteké duhet té radhitet mé poshté né renditjen e té drejtave, atéheré pérveg regjistrimit,
éshté i nevojshém edhe pélqgimi i pronarit t& paluejtshmérisé. Pélqgimi i tij éshté i parevokueshém.

3. Né qofté se e drejta e radhitur mé poshté né renditjen e té drejtave éshté e ngarkuar me té drejtén e
njé personi té treté, atéheré éshté i nevojshém edhe pélgimi i tij.

4. Té drejtat tjera té cilat jané renditur né mes té té drejtave té ndryshuara né renditje, mbesin té
pacenuara nga ndryshimi i pérparésisé.

Neni 120
Rezervimi i radhés sé pérparésisé

1. Pronari i njé paluajtshérie, né rast té ngarkimit t&€ paluajtshmérisé me njé té drejté sendore, mund té
rezervojé autorizimin qé njé e drejté tjetér sendore véllimi i té cilés éshté definuar né regjistér té
regjistrohet me pérparési para asaj té drejte.

2. Pér rezervimin e pérparésisé sé renditjes, éshté i nevojshém regjistrimi né Regjistrin e té drejtave né
paluajtshméri, krahas regjistrimit té drejtave té cilat duhet té zbriten.

3. Né& gofté se njé e drejté me rezervim té pérparésisé éshté regjistruar pér njé paluejtshméri e cila éshté
e ngarkuar me njé té drejté tjetér pa ndonjé rezervim té€ pérparésisé, atéheré rezervimi i pérparésisé do té
jeté i viefshém vetém pér té drejtén e regjistruar mé paré, né qofté se kjo e drejté nuk éshté e ranguar me
njé renditje mé poshté si rezultat i rezervimit té ri té pérparésisé.

Neni 121
Regjistrimi i rezervimit té radhés sé pérparésisé

1. Pér sigurimin e kérkesés pér lejimin apo shuarjen e njé té drejte sendore né njé paluajtshméri ose né
njé té drejte qé ngarkon paluajtshmériné ose pér ndryshimin e pérmbajtjes apo pérparésisé té njé té
drejte té tillé mund té regjistrohet njé rezervim né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité. Regjistrimi
éshté i lejueshém edhe pér sigurimin e njé kérkese té ardhshme apo té kushtézuar.

2. Regjistrimi i njé rezervimi mund té béhet edhe né bazé té njé mase té pérkohshme gjygésore pér
pérmbarimin e njé vendimi gjygésor ose gjaté njé procedure té falimentimit.

3. Njé disponim, i cili ndérmerret pas regjistrimit té€ rezervimit mbi paluajtshmériné apo mbi njé té drejté né
paluejtshméri éshté i pavlefshém, nése me kété veprim cenohet réndé kérkesa e siguruar me rezervim.
Kjo vlen edhe atéheré, kur vendimi pason né rrugén e pérmbarimit t& detyrueshém, pérmes njé mase té
pérkohshme, ose gjaté procedurés sé falimentimit.

Neni 122
Efekti i rezervimit

1. Kreditori i siguruar pérmes rezervimit ka té drejtén qé nga ndonjé palé e treté, e cila kundrejt tij né
ményré té pavlefshme ka fituar pronésiné ose ndonjé té drejté tjetér né paluejtshméri, té kérkojé pélgimin
pér ¢cdo ndryshim né regjistér i cili éshté i nevojshém pér realizimin e kérkesés sé tij té siguruar pérmes
rezervimit.

2. Pérparésia e té drejtés sendore né paluajtshméri e cila éshté siguruar pérmes regjistrimit té rezervimit

né regjistrin e té drejtave né paluajtshméri, pércakitohet né bazé t& momentit té regjistrimit té rezervimit né
regjistér.
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3. Né qofté se rezervimi éshté i regjistruar pér sigurimin e kérkesés pér rast té€ vdekjes, trashégimtarét
jané pérgjegjés kundrejt té titullarit i cili e ka kérkesén e siguruar me rezervim.

Neni 123
Shlyerja e rezervimit pér kérkesat e pérjashtuara

1. Nése parashtrimi i kérkesés, té cilén shénimi duhet ta sigurojé éshté e pérjashtuar pér kohé té gjaté,
pala e detyruar mund té kérkojé nga kreditori pélgimin pér ménjanimin e shénimit.

2. Né qofté se kreditori, kérkesa e té cilit éshté siguruar pérmes shénimit éshté i panjohur, atéheré
pérmes njé procedure té shpalljes ai mund té pérjashtohet nga e drejta e tij, nése gé nga regjistrimi i
fundit né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité i cili ka t& béjé me shénimin kané kaluar dhjeté vjet
dhe né kété periudhé kohore nuk ka pasuar asnjé njohje té sé drejtés nga i detyruari.

Neni 124
Prezumimi ligjor

1. Né qofté se njé e drejté sendore éshté regjistruar né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité,
prezumohet se ajo e drejté i takon atij pér té cilin éshté regjistruar.

2. Né gofté se njé e drejté éshté shlyer nga Regjistri i t& drejtave né paluajtshméri, prezumohet se ajo e
drejté nuk ekziston.

) PJESA VI
TE DREJTAT E SIGURIMIT SENDOR

KAPITULLI |
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 125
Definicioni

1. Njé e drejté e sigurimit sendor legjitimon kreditorin e siguruar (sigurimarrésin), gé né rast t& shfagjes
sé kushteve té caktuara me kontraté ose té caktuara me ligj, né veganti tek arritshméria e kérkesés sé
siguruar me pérparési para kreditoréve té tjeré té siguridhénésit té kérkojé pérmbushjen e kérkesés sé
siguruar si edhe té kamatés dhe kostove nga e mira e siguruar.

2. Siguridhénési mund ta krijojé té drejtén siguruese pér sigurimin e njé borxhi té vet ose si njé dorézané
pér sigurimin e borxhit té njé personi tjetér.

Neni 126
Baza ligjore

Té drejtat e sigurimit sendor né vlerat pasurore té luajtshme dhe né paluajtshmérité mund té krijohen
ekskluzivisht sipas dispozitave té ligjit.

Neni 127
Fushéveprimi

1. Dispozitat e késaj pjese zbatohen né té gjitha punét juridike dhe disponimet pa marré parasysh formén
e tyre, té cilat pas rregullimit té tyre ndjekin géllimin gé té krijojné njé siguri sendore.
Dispozitat e kétij ligji zbatohen sidomos né:

1.1. njé kontraté, pérmes sé cilés shitési ia I& pér shfrytézim blerésit vlerat pasurore té blera, por

kalimin e pronésisé mbi blerésin e béné té varur nga kushti, gé blerési t& paguajé ¢mimin e
blerjes pér vlerén pasurore té bleré (pengu i gmimit té blerjes); si dhe
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1.2. njé kontraté té qirasé, respektivisht njé kontraté té lizingut (qgirasé financiare), né té cilén
giradhénési si pronar i vlerave pasurore t& dhéna me qgira respektivisht me lizing ia dorézon
giramarrésit ose lizingnmarrésit pér shfrytézim dhe pér njé fitim t& mévonshém.

Neni 128
Pérjashtimet

1. Dispozitat e kétij ligji nuk zbatohen né:
1.1. krijimin e njé té drejte siguruese mbi kérkesén pér pagén té njé punétori; dhe
1.2. shitjen e kérkesave né té holla né kuadér té shitjes sé njé ndérmarrje.

Neni 129
Kontrata siguruese

1. Pérmes marréveshjes siguruese, siguridhénési detyrohet qé sigurimarrésit t'ia vé njé siguri sendore.

2. Marréveshja siguruese mund té jeté njé kontraté e pavarur apo té jeté e pérmbajtur né njé kontraté
tjetér, né vecanti né njé kontraté kredie.

3. Siguridhénési mund té jeté debitori i kérkesés sé siguruar apo njé i treté.

Neni 130
Marréveshjet nule

1. Marréveshja, e cila éshté lidhur para arritshmérisé té kérkesés sé siguruar éshté nule, nése ajo
pércakton gé né rast t& mos pagesés pas arritjes té& kérkesés sé siguruar e mira e siguruar té kalojé né
pronési té sigurimarrésit; ose e mira e siguruar té shitet me njé ¢mim té caktuar.

2. Pas arritshmérisé t& kérkesés sé& siguruar jané té lejuara marréveshjet e
pérmendura né paragrafin e méparshém.

Neni 131
Kérkesa e siguruar

Njé e drejté sendore e sigurimit mund té caktohet pér sigurimin e kérkesave aktuale, t& ardhshme ose té
kushtézuara.

Neni 132
Parashkrimi i kérkesés sé siguruar

Njé e drejté sendore e sigurimit mund té ushtrohet edhe atéheré, kur kérkesa e siguruar éshté
parashkruar.

KAPITULLI NI
E DREJTA E PENGUT

NEN-KAPITULLI 1
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 133
Pérkufizimi

1. “E drejta e pengut’(pengu) do té thoté krijimi i ndonjé interesi mbi pasuriné e luajtshme ose mbi ndonjé
té drejte me ané t& marréveshjes ose me ané té ligjit, i cili i jep pengmarrésit t& drejtén pér ta marré né
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posedim até pasuri ose pér ta shfrytézuar até té drejté me qgéllim té pérmbushjes sé ndonjé obligimi
ekzistues dhe té identifikueshém gé éshté siguruar me ané té pengut.

2. Kontrata e pengut mund t’i shmanget dispozitave té kétij kapitulli. Né raste té ve¢anta ajo mund té
parasheh gé pengu té sigurojé ndonjé obligim i cili ka efekt vetém pas lidhjes sé kontratés sé pengut.

Neni 134
Llojet e té drejtés sé pengut

1. Nése pengdhénési dhe pengmarrési nuk jané marré vesh né kontratén pér pengun gé pengu té jeté
posedimor, pengdhénési e ruan té drejtén pér ta poseduar, pérdorur dhe pér t'i gézuar té gjitha té drejtat
né sendin e I&€né peng, pérveg nése me kété ligj parashihet ndryshe.

2. Pengu posedimor ka efekt ndaj personave té treté vetém atéheré kur t& nénshkruhet kontrata pér
pengun dhe kur sendi i Iéné peng té keté kaluar né posedim té pengmarrésit ose té agjentit t& caktuar
nga pengmarrési.

3. Pengu pa posedim ka efekt ndaj paléve té treta vetém atéheré kur té parashtrohet deklarata pér
njoftim né pérputhje me kété Lig;.

4. Krijimi i té drejté sé pengut mbi ndonjé té drejté kérkon regjistrimin e pengut né regijistrin e pengut.

Neni 135
Té drejtat e pengut ligjor

1. Dispozitat vijuese viejné edhe pér té drejtén e pengut né sendet e luajtshme e cila krijohet né bazé té
ligjit (e drejta pengut ligjor).

2. E drejta e pengut ligjor ka efekt ndaj paléve té treta vetém atéheré kur té€ parashtrohet deklarata pér
njoftim né pérputhje me kété ligj.

3. Pérveg né rastet kur palét pajtohen ndryshe, e drejta e pengut ligjor t& giradhénésit ka efekt vetém
atéheré kur sendi i IEné peng té keté kaluar né posedim té giradhénésit.

Neni 136
Kontrata e pengu

1. Qé njé kontraté e pengut té jeté e vlefshme éshté e nevojshme njé certifikaté me shkrim, e cila duhet
t'i pérfshijé kéto té dhéna:

1.1. emrin dhe adresén e pengdhénésit dhe debitorit, né rast se pengdhénési éshté njé person
tjetér nga debitori;

1.2. pérshkrimin e detyrimit gé duhet té sigurohet;

1.3. pérshrkimin e sendit té 1éné peng;

1.4. e dhéna se géllimi i kontratés éshté caktimi i njé pengu pér pengmarrésin;
1.5. nénshkrimet e paléve té kontratés; dhe

1.6. data, né té cilén pengdhénési e nénshkruan kontratén e pengut.

2. Nése kontrata e pengut éshté nénshkruar nga ndonjé person né emér té pengdhénésit, pengu éshté i
vlefshém vetém nése personi i cili e nénshkruan kontratén e pengut éshté i pavarur nga pengmarrési.
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Neni 137
Specifikimi i kontratés

Njé kontraté pengu mundet pérveg té dhénave té kérkuara né dispozitén paraprake té pérmbajé edhe
marréveshje té paléve rreth té drejtave dhe detyrimeve té tyre reciproke, pérderisa né rast té veganté nuk
bien ndesh me rregullat imperative té kétij ligji. Kontrata mundet né ¢do kohé té plotésohet, té€ ndryshohet
apo té shuhet.

Neni 138
Sendet e Iéna peng

1. Peng mund té lihet ¢farédo vlere pasurore e luajtshme ose ndonjé e drejté e cila mund té bartet né
ményré té ligjshme.

2. Pasurité néntokésore dhe hidrokarburet si dhe té drejtat né to mund té lihen peng né pérputhje me
dispozitat ligjore pér bartjen dhe pér té drejtén né ngarkim pér pasurité néntokésore dhe hidrokarburet
apo té drejtat e tilla.

Neni 139
Autorizimi pér shitjen e sendit té Iéné peng

1. Pengdhénési duhet té jeté pronar i sendit t& I€né peng né kohén e Iénies sé pengut. Nése
pengdhénési nuk éshté pronar i sendit té 1€né peng, ai duhet té keté autorizimin ligjor pér vénien e té
drejtés sé pengut.

2. Pasuria e njé bashképronésie ose té njé pronésie té pérbashkét mund té lihet peng vetém nése té
gjithé bashképronarét ose pronarét e pérbashkét e japin pélgimin pér pengun.

3. Ndonjé person i cili éshté pronar i njé interesi té€ pjesshém né pasuriné e luajtshme mund ta Ié peng
até interes pa pélgimin e pronaréve tjeré té interesit té pjesshém.

Neni 140
Fitimi me mirébesim i té drejtés sé pengut

1. Né& qofté se pengdhénési nuk éshté pronar i sendit t& 1€né peng apo nuk e ka autorizimin ligjor pér ta
IEné pengun, pengmarrési e fiton té drejtén e pengut vetém nése né kohén kur pengu prodhon efekt,
pengdhénési e ka ne posedim objektin e pengut dhe pengmarrési mund té supozojé me mirébesim se
pengdhénési éshté pronari ose e ka autorizimin ligjor pér té 1éné pengun.

2. Nése ndaj njé objekti t& pengut ekziston njé e drejté e ndonjé pale té treté, pengmarrési e fiton té
drejtén e pengut ndaj té cilit nuk ekziston ndonjé e drejté, vetém atéheré kur pengdhénési e posedon té
drejtén e pengut né kohén kur pengu prodhon efekt dhe pengmarrési mund té supozojé me mirébesim se
ndaj pengut nuk ekziston ndonjé e drejté tjetér.

Neni 141
E drejta e pengut né sendet e pérziera té njé lloji

1. Né qofté se né njé té drejté té pengut pa posedim shérbejné sendet e njé lloji si t& mira t& pengut dhe
pengdhénési kéto i pérzien pandashém me sende té njé llojit dhe cilésisé sé njéjté, atéheré pengdhénési
duhet né ményré té sigurt té konstatojé sasiné e gjendjes sé térésishme né kohén e marréveshjes té sé
drejtés sé pengmarrjes sipas té€ dhénave objektive dhe kéto t'ia kumtojé pengmarrésit.

2. E drejta e pengut pérbéhet nga njé kuoté pérkatése e gjendjes sé térésishme, e cila me ¢farédo
ndryshimi té sasisé sé térésishme ndryshon né ményré pérkatése.

3. Pengdhénési duhet t& pérkujdeset gqé té mbajé evidencé mbi hyrjet dhe daljet pér gjendjen e
térésishme dhe té ruajé déshmité pér verifikimin e tyre.
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4. Rregullat e sipérshénuara viejné né ményré pérkatése tek njé peng posedimor.

Neni 142
E drejta e pengut né vlera pasurore té ardhshme dhe né depo mallrash

1. Njé e drejté pengu mund té krijohet edhe né vlera pasurore té pércaktuara né kontratén e pengut né té
cilat pengdhénési e fiton pronésiné ose autorizimin ligjor pas lidhjes sé kontratés sé pengut.

2. Njé e drejté e pengut mund té krijohet né njé depo mallrash me pérmbajtje t& ndryshueshme nése
vendndodhja dhe pérmbaijtja e depos jané té pérshkruara mjaft qarté né kontratén e pengut. Secili mall
qé shtohet né depo né té cilén éshté krijuar e drejta e pengut i nénshtrohet té drejtés sé pengut prej
momentit kur ai mall i shtohet depos.

Neni 143
Kérkesa e siguruar

Njé e drejté e pengut éshté e vlefshme dhe e zbatueshme nése kérkesa e cila duhet té sigurohet pérmes
té drejtés sé pengut éshté e vlefshme dhe e zbatueshme.

Neni 144
Fushéveprimi i kérkesés sé siguruar

Njé e drejté e pengut e siguron téré shumén e kérkesés, duke pérfshiré kapitalin dhe kamatén e
papaguar, dénimet kontraktuese, shpenzimet e zbatimit, t& mirémbajtjes dhe shitjes sé objekti t& pengut.

Neni 145
Ndryshimet e objektit té pengut ose rritja e kérkesés sé siguruar

Pas krijimit té sé drejtés sé pengut, pengdhénési dhe pengmarrési mund té pajtohen qé ta rrisin kérkesén
e siguruar ose ta rrisin objektin e pengut. Pér ¢do rritje e cila nuk éshté e bashkéngijitur apo e lidhur me
objektin e pengut, duhet té trajtohet si krijim i njé té drejte té re té pengut.

Neni 146
Siguria plotésuese

1. Pengmarrési mund té kérkojé siguri plotésuese apo adekuate, nése sendi i pengut nuk ofron siguri té
mjaftueshme pér kérkesén e siguruar dhe nése pengmarrési nuk ka mundur ta dijé kété né kohén kur
éshté lidhur kontrata e pengut.

2. Nése pengdhénési nuk jep siguri plotésuese apo adekuate, pengmarrési mund té kérkojé
pérmbushjen e menjéhershme té kérkesés sé siguruar.

Neni 147
E drejta e kontrollimit

Né rastin e pengut pa posedim, pengmarrési ka té drejté gé&, pas njoftimit t& dhéné me kohé
pengdhénésit, ta kontrollojé sendin e 1E€né peng. Né rastin e pengut posedimor, pengdhénési ka té drejté
qé, pas njoftimit t& dhéné me kohé pengmarrésit, ta kontrollojé sendin e 1éné peng.

Neni 148
Té drejtat dhe detyrimet e mbaijtésit té objektit té pengut

1. Né rastin e pengut posedimor, pengmarrési nuk duhet ta pérdoré dhe duhet ta ruajé me kujdesin mé
té madh sendin e 1éné peng. Pengmarrési ka té drejté né pérfitimet nga sendi i 1éné peng. Né rastin e
pengut pa posedim, pengdhénési duhet ta pérdor sendin e Ié€né peng né ményrén e pérputhshme me
pérdorimin e zakonshém té atyre vlerave pasurore.

30



2. Pérveg né rastet kur palét pajtohen ndryshe, pengmarrési mund ta I&€ peng sérish sendin e |é€né peng
nése ai mund té sigurojé qé sendi i 1éné peng do t'i kthehet pengdhénésit, né pérputhje me kushtet e
kontratés sé pengut. Pengmarrési i pérgjigjet pengdhénésit pér ndonjé démtim, pér humbjen ose pér
ndonjé vonesé né kthimin e sendit té Iéné peng.

NEN-KAPITULLI 2 )
E DREJTA E PENGUT NDAJ PALEVE TE TRETA

Neni 149
E drejta e pengut pér kérkesat né té holla

1. Nése njé kérkesé pér pagesé né té holla éshté I&€né peng, atéheré debitori i késaj kérkese (“debitori i
treté”) mund ta pérmbushé detyrimin né pérputhje me kontratén me pengdhénésin. Nése pengdhénési
ose pengmarrési e ka njoftuar debitorin e treté lidhur me |énien peng, debitori i treté duhet t'ia béjé
pagesén pengmarrésit pasi té keté ardhur koha pér pagesén e kérkesés sé Iéné peng.

2. Njoftimi pér debitorin e treté duhet té béhet me shkrim, t& pérfshij¢ emrat e pengdhénésit dhe
pengmarrésit, té identifikojé kérkesén e siguruar me ané té pengut dhe té pérmbajé udhézime té sakta
rreth ményrés sé pagesés pér pengmarrésin.

Neni 150
Kundérshtimet e debitorit té treté

Debitori i treté ka té drejté té béjé kundérshtimet e njéjta lidhur me kérkesén pér pagesé nga
pengmarrési, té cilat ai i ka kundér pengdhénésit si kreditori paraprak i kérkesés sé 1éné peng.

Neni 151
Pérllogaritja e kérkesave

1. Pas marrjes sé pagesés nga debitori i treté, pengmarrési ka té drejté qé ta pérllogarisé nga kjo pagesé
shumén e cila i takon atij né bazé té kérkesés sé siguruar me kérkesén e |éné peng. Deri atéheré kur
kérkesa e siguruar té béhet e arritshme pér pagesé, pengmarrési duhet ta mbajé pagesén e marré nga
debitori i treté, duke e pérfshiré kamatén e cila rrjedh aty e tutje si njé agjent né emér t& pengdhénésit.

2. Nése shuma té cilén debitori i treté ia ka paguar pengmarrésit éshté mé e madhe se shuma gé duhet
paguar né bazé té kérkesés sé siguruar, pengmarrési duhet t'ia paguajé pa vonesé pengdhénésit,
shumén gé éshté mbi vlerén e kérkesés.

3. Debitori i treté, i cili duhet t'ia béjé pagesén pengmarrésit, duhet té njoftohet nga pengmarrési nése
kérkesa e siguruar éshté shuar pérpara se té vijé koha e pagesés pér pengmarrésin.

Neni 152
Zbatimi i dispozitave pér té drejtén e pengut pér kérkesat né té holla

Dispozitat pér té drejtén e pengut pér kérkesat né té holla, do té zbatohen edhe pér té drejtén e pengut
né detyrimet tjera.

Neni 153
E drejta e pengut né letrat me vleré

1. E drejta e pengut né njé letér me vleré, e cila éshté e Iéshuar né emér té zotéruesit, vihet si njé e
drejté e pengut né njé send.

2. E drejta e pengut né njé letér me vleré sipas urdhrit ose né njé letér indosable me vleré me emér

krijohet pérmes indosamentit dhe dorézimit tek pengmarrési. Indosamenti duhet té keté té shénuar, se
éshté njé indosament pér pengvénie (indosament pengu).
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3. Nése letra me vleré e 1€né peng éshté né emér té kreditorit, krijohet e drejta e pengut, po ge se
pengdhénési e njofton borxhliun se detyrimi nga letra me vleré i éshté 1éné peng pengmarrésit.

4. E drejta e pengut né letra té& pa certifukuara me vleré krijohet pérmes regjistrimit té sé drejtés sé
pengut né regjistrat e atij institucioni, né regjistrat e té cilit mbahet llogaria pér letrat me vleré té Iéna

peng.

Neni 154
Dispozitat e zbatueshme pér té drejtat e pengut né letrat me vleré

Né té drejtén e pengut mbi letrat me vleré zbatohen pérshtatshmérish dispozitat rreth té drejtés sé pengut
pér kérkesé.

Neni 155
Renditja e drejtave té pengut

1. Né qofté se nuk éshté arritur marréveshje tjetér, njé pengdhénés mund té I&€ peng disa sende
pasurore ose té drejtén e njéjté.

2. Nése me kété Ligj nuk parashihet ndryshe, rangu i disa té drejtave té pengut té krijuara ndaj té sé
njéjtés objekt té& pengut apo té drejtés, renditet sipas kohés kur kéto kané arritur efekte ndaj personave té
treté.

3. Té drejtat e pengut me efekte pér personat e treté kané pérparési para té drejtave té€ pengut né mes
té pengdhénésit dhe pengmarrésit. Rangu i té drejtave té pengut pa efekte pér persona té treté renditet
sipas kohés, kur kéto té drejta jané béré té vlefshme ndaj pengdhénésit.

Neni 156
Rregullat e posacme pér renditjen e té drejtave té pengut

1. Njé peng posedues né té holla si dhe né letrat me vleré té barteshe pér pjesémarrjet né shogéri, rreth
té drejtave né mallrat ose té drejtave né pagesé té té hollave ka pérparési para secilés té drejté tjetér té
pengut né kéto vlera pasurore.

2. Njé e drejté e pengut pér sigurimin e njé kérkese pér pagesén e ¢mimit té€ blerjes (pengu i ¢gmimit té
blerjes) ka pérparési para ¢do té drejte tjetér t&€ pengut, té cilén pengdhénési e kishte 1éné peng mbi té
njéjtin send, nése:

2.1. ka fituar efekt ndaj personave té treté; dhe

2.2. pengmarrési i njofton pengmarrésit e méparshém pér fitimin e njé té drejte mbi ¢gmimin e
blerjes dhe até mé sé voni, sapo pengdhénési merr posedim né sendin e pengut. Né njoftim,
pengmarrési mbi gmimin e blerjes duhet t& shénojé se ai e ka njé té drejté té tillé pengu apo sé
shpeijti do ta fitojé; mé tej njoftimi duhet té pérmbajé pérshkrimin e sakté té mirés sé pengut, mbi
té cilin ekziston apo duhet té ekzistojé pengu i ¢mimit té blerjes.

3. Gjaté vénies té njé té drejte té re té pengut sipas nenit 152 té kétij ligji nuk e arrin kjo rangun e té
drejtés té pengut fillestar.

Neni 157
Ruaijtja e renditjes gjaté ndérrimit té formés sé pengut

1. Né qofté se tek njé peng posedues i kthehet sendi pengdhénésit, e drejta e pengut ruan rangun e saj

té arritur deri tani vetém atéheré, nése mé sé voni gjaté kthimit t& sendit té& pengut pérmbushen kushtet
pér vlefshmériné e té drejtés sé pengut pa posedim ndaj personave té treté.
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2. Nése sendi i pengut, né té cilén ekziston njé e drejté e pengut pa posedim e vlefshme i dorézohet
pengmarrésit, atéheré pengu posedues ruan té njéjtin rang sikurse e drejta e pengut pa posedim gé
ekzistonte deri tani.

Neni 158
Ndryshimi i renditjes sé pengut

1. Pér ndryshimin e renditjes sé drejtave té pengut, vlejné pérshtatshmérisht dispozitat e nenit 119 té
kétij ligji.

2. Nénshkrimet e personave pjesémarrés nuk kané nevojé pér vértetim (autenticitet) dhe né vend té
regjistrimit né Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri béhet regjistrimi né Regjistrin e pengut.
Neni 159

Fitimi i sendit té 1éné peng nga pala e treté

1. Né bazé té dispozitave té kétij ligji, sendi i Iéné peng mund té ngarkohet apo té fitohet nga pala e treté
vetém né bazé té ndonjé té drejte ekzistuese té pengut. Sendi i IEné peng fitohet i pangarkuar, nése:

1.1. sendii léné peng éshté shitur né garkullimin afarist t& zakonshém té pengdhénésit;

1.2. sendi i léné peng éshté shitur me pélgimin e dhéné me shkrim nga té gjithé pengmarrésit té
cilét kané ndonjé té drejté té pengut né até send;

1.3. sendi i Iéné peng éshté ndonjé aksion, borxh ose ndonjé instrument sigurie i ofruar né
ndonjé treg té pranuar, ndonjé instrument negocimi apo dokument pronésie, ose para té
gatshme; ose

1.4. blerési mund té supozojé me mirébesim né kohén e blerjes se ndaj sendit té 1éné peng nuk
ekziston ndonjé e drejté tjetér.

2. Mallrat nga ndonjé depo, té shitura né qarkullimin afarist t& zakonshém té& pengdhénésit, mund té
fitohen té pangarkuara edhe nése blerési ka pas njohuri pér té drejtén e pengut.

Neni 160
Bartja e kérkesés sé siguruar

1. Bartja e kérkesés té siguruar nga pengmarrési konsiderohet bartje e té drejtés sé pengut gé e siguron
kété kérkesé. Pengmarrési e njofton pengdhénésin lidhur me bartjen.

2. Nése pengmarrési e bart vetém njé pjesé té kérkesés té siguruar, pengmarrési i ri bEhet pengmarrés i
pérbashkét me pengmarrésin e vjetér deri né lartésiné e shumés sé kérkesés qé éshté bartur.

3. Pengdhénésit i takojné té njéjtat té drejta kundrejt pengmarrésit t&€ ri me ato té cilat ai i ka pasur
kundrejt pengmarrésit paraprak.

Neni 161
Shuarja e té drejtés sé pengut

1. E drejta e pengut shuhet nése:
1.1. pengdhénési dhe pengmarrési merren vesh pér kété;
1.2. kérkesa e siguruar pérmbushet ose shuhet pér ndonjé arsye tjetér;

1.3. sendi ose e drejta e pengut apo ndonjé zévendésim i tyre shuhet;
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1.4. sendi ose e drejta e pengut ndryshohet ose inkorporohet me ndonjé send ose té drejté tjetér
e cila nuk ekziston né njé formé té identifikueshme apo té ndashme;

1.5. pengmarrési béhet pronar i sendit ose i té drejtés té pengut;
1.6. né rastin e pengut posedimor, pérfundon pronésia e pengmarrésit mbi sendin e 1éné peng;

1.7. bartet kérkesa e siguruar me ané té sé drejtés sé pengut, por kjo bartje nuk e pérfshin té
drejtén e pengut;

1.8. njé palé e treté né ményré té vlefshme e fiton sendin ose té drejtén e pengut né pajtim me
dispozitat e kétij ligji.

2. Pas pérfundimit té njé pengu posedimor, pengmarrési ia kthen pengdhénésit sendin e 1éné peng.

_ NEN-KAPITULLI 3
REGJISTRIMI | TE DREJTAVE TE PENGUT PA POSEDIM

Neni 162
Regijistrimi i njé njoftimi té pengut

1. Regjistrimi i t& drejtés sé pengut pa posedim né regjistrin e pengut prodhon efekt me regjistrimin e
njoftimit t& pengut né zyrén pér regjistrimin e pengut. Njoftimi i pengut pérfshin:

1.1. identitetin e garté té pengdhénésit, personit i cili duhet ta paguajé kérkesén e siguruar nése
nuk éshté pengdhénési) dhe té pengmarrésit;

1.2. pércaktimin e veganté apo té pérgjithshém té natyrés sé detyrimit té siguruar;

1.3. vlerén maksimale té detyrimit té siguruar té shprehur né para;

1.4. pércaktimin e vecanté apo té pérgjithshém té sendit té 1éné peng;

1.5. nénshkrimin nga pengdhénési ose né emér té tij ;dhe

1.6. datén e kontratés sé pengut.
2. Njé peng konsiderohet té€ jeté i regjistruar né regjistrin e pengut, atéheré kur njoftimi i pengut té keté
arritur né zyrén pér regjistrimin e pengut né formén e parashikuar dhe duke e paguar taksén e

parashikuar.

Neni 163
Kohézgjatja e regjistrimit dhe vazhdimi

1. Regjistrimi né regjistrin e pengut éshté i vlefshém pér tri (3) vjet nga koha e regjistrimit.

2. Me kalimin e afatit tri (3) vjecar, e drejta e pengut pa posedim e humb efektin e saj ndaj personave té
treté, pérveg kur vazhdohet regjistrimi ose kur pengu pa posedim shndérrohet né peng posedimor.

Neni 164
Shlyerja e regjistrimit

1. Nése e drejta e pengut shuhet, pengmarrési duhet gé brenda njé muaji ta regjistrojé kété shuarje né
regjistrin e pengut duke e paragitur njoftimin pér shlyerje né zyrén pér regjistrimin e pengut.

2. Njoftimi pér shlyerje pérfshin nénshkrimin e pengmarrésit dhe njoftimin se pengmarrési nuk kérkon mé

ndonjé té drejté pengu mbi njé send apo té drejté si¢ éshté theksuar né njoftimin e pengut, i cili duhet té
identifikohet me ané té numrit t& dokumentimit té tij. Para se té regjistrohet njoftimi pér shlyerje, i cili éshté
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nénshkruar nga ndonjé person gé nuk éshté pengmarrés atij duhet bashkénngjitur autorizimin me shkrim
t& dhéné nga pengmarrési.

3. Pengmarrési, i cili nuk e regjistron ose nuk e regjistron brenda kohés sé parashikuar njoftimin pér
shlyerje, i pérgjigjet pengdhénésit pér démet e shkaktuara nga vonesa ose mosregjistrimi i njoftimit pér
shlyerje.

Neni 165
Themelimi i zyrés pér regjistrimin e pengut

1. Zyra pér regjistrimin e pengut themelohet me ané té njé ligji t& veganté.

2. Zyra e regjistrimit duhet té pérkujdeset gé indeksi dhe dokumentet e regjistrimit té lejohen pér kéqyrje
publike pér sé paku pesé (5) oré né ¢do dité pune.

3. Me ligjin mbi themelimin e Zyrés sé regjistrimit t& pengut rregullohet funksionimi i brendshém i zyrés
sé regjistrimit.

NEN-KAPITULLI 4
EKZEKUTIMI | TE DREJTES SE PENGUT

Neni 166
Dorézimi i sendit té 1éné pengut tek pengmarrési

1. Nése pengdhénési ose debitori i detyrimit t& siguruar, nése ky nuk éshté njékohésisht pengdhénés,
nuk e pérmbush detyrimin e siguruar ose kontratén e pengut, pengmarrési i pengut pa posedim mund té
kérkojé nga pengdhénési gé t’ia dorézojé sendin e Ié€né peng.

2. Nése pengdhénési i pengut pa posedim nuk e dorézon sendin e |&né peng, pengmarrési mund ta
marré né posedim sendin e I1&€né peng me ndihmén e gjykatés kompetente.

Neni 167
Ekzekutimi gjygésor i kérkesés pér posedim

1. Pengmarrési i pengut pa posedim mund té paragesé njé kérkesé né gjykatén kompetente, gé pa
pjesémarrjen dhe dégjimin e pengdhénésit apo personave té tjeré até ta autorizojé qé sendin e 1éné peng
ta sekuestrojé dhe t'ia dorézojé pengmarrésit. Rreth késaj kérkese gjykata duhet t& vendosé mé sé voni
pesé (5) dité pune pas datés sé paraqitjes sé kérkesés.

2. Pengdhénési ose debitori i kérkesés sé siguruar, nése ky nuk éshté njékohésisht pengdhénés, mund
té paragesé kérkesé né gjykatén kompetente gé té konstatohet se, e drejta e pengut éshté e pavlefshme
térésisht apo pjesérisht. Nése gjykata vendos njé konstatim té tillé, ajo duhet njékohésisht té vendosé a
do ta abrogojé apo do ta ndryshojé vendimin e nxjerré né pajtim me paragrafin 1. té kétij neni , dhe nése
vendos késisoj, duhet té€ vendosé nése pengmarrési pérgjigjet dhe né cilén shumé pérgjigjet pér démin
qé éshté shkaktuar pérmes vendimit pér sekuestrimin apo dorézimin e sendit t&€ Iéné peng tek
pengmarrési.

Neni 168
Shitja e sendit té 1éné peng

1. Né rast té vonesés, pengmarrési mund ta shesé, ta huazojé apo té disponojé né ndonjé ményré tjetér
me sendin e |éné peng. Shtija e sendit t& IEné peng mund té béhet pérmes ankandit publik apo né ndonjé
ményré tjetér t& pérshtatshme. Pengmarrési duhet té pérpiget gé ta arrijé vlerén e duhur té tregut gjaté
shitjes sé sendit té& I&né peng.

2. Pengmarrési duhet ta njoftojé pengdhénésin sé paku katérmbédhjeté (14) dité para shitjes pér kohén
dhe vendin e shitjes. Ky njoftim duhet t'i dérgohet edhe debitorit t& detyrimit t& siguruar, nése ky nuk
éshté njékohésisht pengdhénés, si edhe titullaréve té tjeré té sé drejtés sé pengut pér té njéjtin send té
Iéné peng.
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3. Té ardhurat nga shitja e sendit té 1éné peng llogariten sipas késaj renditje:

3.1. me shpenzimet e arsyeshme, té cilat i jané shkaktuar pengmarrésit né lidhje me ekzekutimin e
té drejtés sé tij pér posedimin dhe shitjen e sendit té 1€né peng;

3.2. me pérmbushjen e detyrimit té siguruar;

3.3. me pérmbushjen e ndonjé pengmarrési té rangut mé té ulét pér té njéjtin send té 1€né peng,
nése para shitjes ky pengmarrés ka béré kérkesé me shkrim; dhe

3.4. mbetja e té ardhurave i paguhet pengdhénésit.

4. Pengdhénési mbetet pérgjegjés né rast se shuma e fituar me ané té shitjes sé sendit t& 1éné peng
éshté mé e vogél se detyrimi i siguruar.

Neni 169
Kufizimet pér fitimin e sendit té I1éné peng

Pengmarrési mund ta blejé sendin e Iéné peng vetém né ankand publik ose shitje private po gé se sendi i
I[éné peng shitet né njé treg té njohur apo né rastet ku pér sendin e Iéné peng ekzistojné ¢mime
standarde gjerésisht té ditura.

Neni 170
Pranimi i sendit té Iéné peng

1. Pengmarrési mund t'i ofrojé pengdhénésit qé ta pranojé sendin e 1éné peng né pérmbushje té ploté
ose té pjesshme té detyrimit té siguruar. Oferta béhet e detyrueshme nése pengdhénési shpreh pélgimin
me shkrim dhe debitori i detyrimit t& siguruar, nése ky nuk éshté njékohésisht pengdhénés, apo ndonjé
palé tjetér me interes ligjor pér ta pérmbushur detyrimin e siguruar nuk kundérshton me shkrim brenda
katérmbédhjeté (14) ditéve pas marrjes sé ofertés.

2. Pengdhénési ose debitori i detyrimit t& siguruar, nése ky nuk éshté njékohésisht pengdhénés, apo
ndonjé palé tjetér me interes ligjor pér ta pérmbushur detyrimin e siguruar, mund ta shpengojé sendin e
pengut pasi ta keté pérmbushur plotésisht kérkesén e siguruar.

3. Shpengimi mund té béhet né ¢do kohé, para se pengmarrési ta shesé apo ta pranojé sendin e Iéné
peng né pérmbushjen e pjesshme apo té ploté té detyrimit té siguruar.

} NEN-KAPITULLI 5 }
NJOHJA E TE DREJTAVE TE SIGURIMIT TE KRIJUARA NE VENDIN E HUAJ

Neni 171
Barazimi i té drejtave té sigurimit té huaja

1. Njé e drejté sigurimi e ¢farédolloj emértimi dhe forme, e cila krijuar dhe ende éshté e vlefshme sipas
té drejtés sé vendit té huaj, e ka efektin e njé té drejte té vlefshme té pengut, nése sendi i sigurimit éshté
sjell né Kosové.

2. Qé nga koha, kur sendi i pengut ka hyré brenda kufijve t& Kosovés, efektet e késaj té drejte té pengut
vlerésohen sipas té drejtés sé Kosovés.

3. Njé e drejté e pengut pa posedim duhet té lajmérohet pér regjistrim né Zyrén e Regjistrit t& Pengut

brenda tre muajve gé kur sendi i pengut éshté sjell né Kosové. Té dhénat e nevojshme sipas nenit 146 té
kétij ligji duhet té paragiten né pérkthim té vértetuar né njérén nga gjuhét zyrtare né Kosové.
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KAPITULLI Il
HIPOTEKA

NEN-KAPITULLI 1
DISPOZITA TE PERGJITHSHME

Neni 172
Pérkufizimet

“Hipoteka” do té thoté krijimi i interesit né pasuriné e paluajtshme me ané té marréveshjes apo ligjit, qé
kreditorit té hipotekés (pengmbaijtésit) i jep té drejtén té iniciojé procedurén pér hegjen e té drejtés mbi
pronén e véné né hipoteké pér pasuriné e tillé té& paluajtshme, me géllim t& pérmbushjes sé njé detyrimi
qé éshté siguruar me hipoteké dhe gé duhet té paguhet.

NEN-KAPITULLI 2
KRIJIMI | HIPOTEKES

Neni 173
Krijimi i hipotekés me kontraté

Hipoteka krijohet pérmes njé kontrate ndérmjet pronarit t&€ paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe kreditorit
hipotekues si dhe pérmes regjistrimit né Regjistrin e té drejtave pér paluajtshmérité.

Neni 174
Kontrata e hipotekés

1. Kontrata e hipotekés duhet té lidhet né formén me shkrim. Nénshkrimet e pronarit t& paluajtshmérisé
dhe kreditorit hipotekues duhet té vértetohen sipas té njéjtave rregulla sikurse punét e tjera juridike rreth
paluajtshmérisé.
2. Kontrata e hipotekés duhet té pérmbajé sé paku kéto té dhéna:
2.1. emrat dhe adresat e pronarit t& paluajtshmérisé dhe té kreditorit hipotekues si dhe té
debitorit t& kérkesés sé siguruar, né rast se ky nuk éshté njékohésisht pronar i paluajtshmérisé sé
ngarkuar;

2.2. pérshkrimin e sakté té paluajtshmérisé sé ngarkuar sipas vendit, rrugés dhe numrit té
shtépisé; ose

2.3. té dhéna té tjera té sakta rreth pozités si dhe numrin kadastral;

2.4. njé fleté poseduese dhe vértetimet rreth pérdorimit té paluajtshmérisé, nése éshté e
nevojshme;

2.5. shumén e kérkesés sé& siguruar pérmes hipotekés, duke pérfshiré edhe kamatén;
eventualisht jepet shuma maksimale e kontraktuar;

2.6. njé paralajmérim né shkrim me shkronja t& médha té theksuara, se né rast té vonesés sé
pagesés ose paragitjes (arritjes) sé kushteve té tjera té kontraktuara kreditori hipotekues do té
nisé procedurén e pérmbarimit, e cila mund té shpie tek humbja e pronésisé né paluajtshmériné e
ngarkuar dhe braktisjen e shtépisé dhe paluajtshmérisé;

2.7. palét béjné marréveshje té tjera, nése kété e kérkon ky ligj apo ligje té tjera;

2.8. palét mund té béjné marréveshje té tjera, pérderisa kété e lejojné rregullat imperative;
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2.9. datén e nénshkrimit t& kontratés;

2.10. nénshkrimet e vértetuara té pronarit t&€ paluajtshmérisé sé ngarkuar dhe té kreditorit
hipotekues.

Neni 175
Marréveshjet nule

1. Krahas marréveshjeve té pérmendura né nenin 130 té kétij ligji, nule éshté edhe njé marréveshje, e
cila arrihet para skadimit té afatit t& pérmbushjes sé kérkesés sé siguruar dhe kreditorit ia lejon té drejtén
e shfrytézimit t& paluajtshmérisé.

2. Nule éshté edhe njé marréveshje, pérmes sé cilés pronari i paluajtshmérisé detyrohet kundrejt
kreditorit hipotekues gé paluajtshmériné mos ta shesé apo t& mos e ngarkojé mé te;.

Neni 176
Paluajtshméria e ngarkuar

1. Hipoteka shtrihet mbi té gjitha pjesét e paluajtshmérisé sé ngarkuar, duke pérfshiré edhe ndértesat qé
aty géndrojné apo jané té lidhura né ményré té pandashme me tokén.

2. Pérjashtimisht nga paragrafi 1 mund té krijohet njé hipoteké e pavarur, e cila nuk shtrihet mbi pjesét e
tjera té paluajtshmérisé né njé ndértesé, né njé banesé ose né njé ndértesé, té cilat i plotésojné kushtet e
nenit 10 paragrafi 2 nén-paragrafét 2.1. dhe 2.2. t& kétij ligji.

Neni 177
Shtrirja e hipotekés mbi sendet aksesore

1. Hipoteka pérfshin edhe té gjitha pjesét tjera dhe frutat natyrore té paluajtshmérisé, pérderisa kéto nuk
jané té ndara nga sendi kryesor.

2. Hipoteka pérfshin edhe téré sendet aksesore té paluajtshmérisé, té cilat géndrojné né pronési té
pronarit té& paluajtshmérisé.

3. Pérgjegjésia pér hipotekén pérfundon, nése pjesét pérbérése, prodhimet ose sendet aksesore shiten
dhe largohen nga paluajtshméria, para se ato té jené shénuar se ato sekuestrohen né dobi té kreditorit
hipotekues. Né qofté se njé fitues i sendit kéto i largon nga paluajtshméria, pasi qé kreditori hipotekues t'i
keté shénuar se ato sekuestrohen, atéheré sekuestrimi ndaj fituesit éshté i vlefshém vetém nése ky gjaté
largimit t& sendeve nga paluajtshméria pér kété ishte né dijeni ose duhej té ishte né dijeni.

Neni 178
Paluajtshmeria e dhéné me gira

1. Nése paluajtshméria éshté dhéné me qira, hipoteka shtrinet edhe né kérkesat nga qiraja té pronarit té
paluajtshmérisé.

2. Pérderisa kérkesa éshté e arritshme, ajo (kérkesa) lirohet nga pérgjegjésia dymbédhjeté muaj pas
fillimit t& skadimit té afatit, pérveg¢ nése kreditori hipotekues mé paré e ka shénuar sekuestrimin.

Neni 179
Paluajtshméria me shumé pronaré

Né njé pjesé té bashképronésisé ose té pronésisé sé pérbashkét nuk mund té vihet hipoteka pa pélgimin
e bashképronaréve té tjeré ose té pronaréve té pérbashkét.

Neni 180
Hipoteka e pérbashkét
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Njé hipoteké mund té vihet pér té njéjtén kérkesé né disa paluajtshméri té& té njéjtit pronar ose té
pronaréve té ndryshém (hipoteka e pérbashkét). Secila paluajtshméri pérgjigjet pér téré kérkesén e
siguruar.

Neni 181
Kérkesa e siguruar

Nenet 143 dhe 144 vlejné pérshtatshmérisht pér hipotekén.

Neni 182
Hipoteka e shumés maksimale

1. Njé hipoteké mund té vihet edhe pér sigurimin e njé shume maksimale té caktuar (hipoteka e shumés
maksimale).

2. Hipoteka e shumés maksimale mund té sigurojé njé kérkesé té vecanté apo té gjitha kérkesat nga njé
marrédhénie juridike e caktuar.

3. Kamatat dhe shpenzimet e kérkesés sé siguruar ose kérkesat mund té parashtrohen vetém brenda
shumés maksimale.

NEN-KAPITULLI 3
EFEKTET E HIPOTEKES

Neni 183
Detyrimet e pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar

1. Pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar administron dhe mirémban me kujdes kété, duke pérfshiré edhe
ndértimet e krijuara mbi to si dhe sendet aksesore, sa éshté e nevojshme pér pérkujdesjen dhe
mirémbajtjen e zakonshme.

2. Pronari i paluajtshmérisé, me kérkesén e kreditorit hipotekues siguron sendet e pérmendura né
paragrafin 1 me shpenzime té veta.

3. Pronari i paluajtshmérisé i lejon kreditorit hipotekues apo njé té treti t& autorizuar nga ky, kéqyrjen e
paluajtshmérisé sé ngarkuar, nése pér kété paralajmérohet me kohé para kohés sé caktuar.

Neni 184
Ofrimi i sigurisé né rast té zvogélimit té vierés té paluajtshmérisé sé ngarkuar

1. Né qofté se paluajtshméria ka njé té meté, té cilén kreditori hipotekues nuk e kishte vérejtur gjaté
lidhjes sé kontratés sé hipotekés dhe pér kété arsye paluajtshméria nuk ofron siguriné e mjaftueshme pér
kérkesén e siguruar, kreditori hipotekues mund té kérkojé njé siguri plotésuese té arsyeshme ose pronarit
tia caktojé njé afat té arsyeshém pér t'i ménjanuar té metat.

2. Né qofté se paluajtshméria e ngarkuar ka humbur né vleré pas krijimit t& hipotekés, vlen
pérshtatshmérisht paragrafi 1 i kétij neni.

3. Né qofté se pas skadimit té& afatit t& caktuar nga kreditori hipotekues nuk ménjanohet e meta ose
zvogélimi i vlerés sipas paragrafit paraprak dhe nése pronari i paluajtshmérisé nuk ka ofruar siguri
plotésuese té arsyeshme, kreditori hipotekues mund té kérkojé arritien e afatit pér pérmbushjen e
kérkesés sé siguruar dhe realizimin nga paluajtshméria sipas nénkapitullit 5 té kétij ligji.

Neni 185
Evitimi i rrezikut pérmes gjykatés
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1. Né qofté se pér shkak té veprimeve apo mosveprimeve té pronarit té€ paluajtshmérisé sé siguruar ose
té njé personi té treté éshté paraqitur apo rrezikon té paragitet zvogélimi i vlerés sé& paluajtshmérisé,
kreditori hipotekues mund té padité pér pérmbajtjet nga sjelljet e tilla.

2. Né rast té veprimeve ose mosveprimeve té pronarit t& paluajtshmérisé sé ngarkuar, té cilat sjellin né té
ardhmen njé zvogélim té vlerés sé paluajtshmérisé, me kérkesé té kreditorit hipotekues, gjykata mund té
urdhérojé masa pér evitimin e rrezikimit.

Neni 186
Zvogélimi i vlerés té sendit aksesor

Dispozitat e nenit 184 dhe 185 vlejné né ményré pérkatése, né qofté se zvogélohet vlera e sendit aksesor
sé paluajtshmérisé té ngarkuar ose nése largohet sendi aksesor nga paluajtshméria kundér rregullave té
pérkujdesjes sé zakonshme.

Neni 187
Kundérshtimet né lidhje me kérkesén e siguruar

1. Pronarit t& paluajtshmérisé i takojné té gjitha kundérshtimet kundér kreditorit hipotekues, té cilat i
takojné debitorit pér shkak té kérkesés sé siguruar ndaj kreditorit.

2. Pronarit t€ paluajtshmérisé i takojné pérvec¢ késaj edhe kundérshtimet té cilat mund t'i béjé té vlefshme
njé garantues ndaj kreditorit t& detyrimit té siguruar.

3. Né qofté se pronari i paluajtshmérisé nuk éshté debitori i kérkesés sé siguruar, ai mund té referohet né
njé kundérshtim té debitorit edhe atéheré, kur debitori ka hequr doré nga ato.

4. Ai nuk mund té referohet pas vdekjes té debitorit né até, se trashégimtari i debitorit pérgjigjet vetém
né ményré té kufizuar pér kérkesén e siguruar.

Neni 188
Pandashméria e hipotekés

1. Hipoteka siguron kérkesén e siguruar deri né shlyerjen saj té ploté. Njé pagesé e pjesshme nuk cenon
pérmbajtjen e térésishme té hipotekés.

2. Né rast té ndarjes sé paluajtshmérisé sé ngarkuar krijohet njé hipoteké e pérbashkét sipas nenit 180
né paluajtshmérité, té cilat jané krijuar nga ndarja.

Neni 189
Mbarimi i hipotekés me denoncim

1. Né& qofté se arritshméria e kérkesés sé siguruar varet nga njé denoncim i kontratés sé hipotekés, né
rast se pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar nuk éshté edhe debitor i kérkesés sé siguruar, éshté i
vlefshém denoncimi i hipotekés, vetém nése denoncimi éshté deklaruar nga kreditori ndaj pronarit té
paluajtshmérisé té ngarkuar ose nga pronari ndaj kreditorit.

2. Nése pronari i paluajtshmérisé té ngarkuar nuk ka vendgéndrim né Kosové ose nése personi gé
denoncon hipotekén éshté né paqgartési rreth personit, ndaj té cilit deklarohet denoncimi, ose adresa e tij i
éshté e panjohur, atéheré me kérkesé té kreditorit t& kérkesés té€ siguruar, gjykata né rrethin e sé cilés
shtrihet paluajtshméria e ngarkuar ia cakton pronarit njé pérfagésues, ndaj té cilit kreditori mund ta
shprehé denoncimin e hipotekés.

Neni 190
E drejta e pronarit pér pérmbushje ndaj kreditorit hipotekues
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Pronari i paluajtshmérisé ka té drejté qé ta pérmbushé detyrimin ndaj kreditorit, nése afati pér pérmbushje
té kérkesés ka arritur ose nése debitori personal ka té drejté pér prestim.

Neni 191
Bartja e kérkesés

1. Né qofté se pronari nuk éshté debitori personal dhe ai pérmbush detyrimin ndaj kreditorit hipotekues,
atéheré bartét kérkesa e siguruar mbi até, nése ai pérmbush detyrimin ndaj kreditorit.

2. Bartja nuk mund té parashtrohet né dém té kreditorit. Kundérshtimet e debitorit nga njé puné juridike
ndérmijet tij dhe pronarit té€ paluajtshmérisé mbesin té pacenuara.

3. Né qofté se pér kérkesén ekziston njé hipoteké e pérbashkét, atéheré viejné dispozitat e nenit 202 té
kétij ligji.
Neni 192

Realizimi pérmes njé pronari nga hipoteka e pérbashkét
1. Pronari i njé paluajtshmérie qé sé bashku me paluajtshméri té tjera éshté e ngarkuar pérmes njé
hipoteke té pérbashkét sipas nenit 180, mund ta pérmbush detyrimin ndaj kreditorit hipotekues né afatin e
pérmbushjes sé kérkesés sé siguruar.
2. Né& qofté se pronari i pérmendur né paragrafin (1) mund té& kérkojé shpérblim nga pronari i njé
paluajtshmérie tjetér, atéheré né lartésiné e késaj kérkese né até kalohet edhe hipoteka mbi
paluajtshmériné e kétij pronari. Ajo mbetet njé hiopoteké e pérbashkét me hipotekén mbi paluajtshmériné
e tij.
2. Paragrafi (2) vlen né ményré pérkatése, nése pronari i pérmendur né paragrafin 1 ka kérkesa kundér
disa pronaréve té paluajtshmérive té tjera, té cilat mé paré kané gené té ngarkuara me njé hipoteké té
pérbashkét.

Neni 193
Shuarja e hipotekés

1. Hipoteka shuhet pérmes shlyerjes sé regjistrimit né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité.
2. Shuarja e hipotekés mund té kérkohet, nése:

2.1. debitori i kérkesés sé siguruar ka pérmbushur kérkesén pérmes pagesés ose né ndonjé
ményré tjetér;

2.2. kérkesa e siguruar shuhet pér arsye té tjera;

2.3. kreditori hipotekues heq doré nga hipoteka né formén me shkrim dhe duke vértetuar
nénshkrimin e tij;

2.4. kreditori hipotekues dhe pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar jané ose béhen i njéjti person;
2.5. paluajtshméria e ngarkuar shitet pér t& pérmbushur kérkesén e siguruar.

KAPITULLIIV )
RAPORTI NDAJ PERSONAVE TE TRETE

Neni 194
Vlefshméria e hipotekés

1. Hipoteka pér té gqené e vlefshme duhet té regjistrohet né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité.
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2. Procedura dhe efektet e regjistrimit orientohen sipas ligjit pér themelimin e njé Regjistri pér té drejtat
né pronén e paluajtshme.

Neni 195
Renditja e hipotekave

1. Né qofté se ky ligj nuk pércakton digka tjetér, renditja e disa hipotekave bazohet sipas kohés sé
regjistrimit té tyre né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité.

2. Pér njé ndryshim té renditjes vlejné dispozitat e nenit 119 té kétij ligji.
Neni 196
Bartja i paluajtshmérisé sé ngarkuar
Njé hipoteké éshté e vlefshme edhe kundrejt njé fituesi té paluajtshmérisé té ngarkuar.

Neni 197
Bartja e kérkesés sé siguruar

1. Me kalimin e kérkesés sé siguruar bartét edhe hipoteka tek kreditori i ri, nése ky efekt nuk éshté
pérjashtuar nga palét.

2. Bartja i hipotekés béhet i vlefshém sé& pari pérmes regjistrimit pérkatés né Regjistrin pér té drejtat né
paluajtshmérité.

3. Né qofté se pas vdekjes sé pronarit té paluajtshmérisé bartét paluajtshméria e ngarkuar né disa
trashégimtaré, atéheré krijohet njé hipoteké e pérbashkét sipas nenit 192 té kétij ligji.

4. Pér bartjen e kérkesave vlejné dispozitat relevante té Ligjit pér detyrimet.
KAPITULLI V )
EKZEKUTIMI | HIPOTEKES

NEN-KAPITULLI 1
RREGULLAT E PERGJITHSHME

Neni 198
Shkelja e kontratés nga debitori

Njé shkelje e kontratés nga debitori i kérkesés sé siguruar ekziston nése debitori gjendet né vonesé me
pagesé. Pér kéto raste, pérshtatshmérish zbatohen dispozitat pérkatése té ligjit pér detyrimet.

Neni 199
Pérmbushja e kérkesés sé kreditorit hipotekues pérmes pérmbarimit té detyrueshém

1. Né rast té vonesés ose té njé shkelje tjetér té kontratés nga debitori, kreditori hipotekues mund té fitojé
té drejtén pérmes padisé gjyqésore gé paluajtshmériné e ngarkuar ta shesé dhe kérkesén e siguruar ta
pérmbush né radhé té paré nga shuma rezultuese (e fituar nga shitja).

2. Kushtet dhe procedura mbéshteten né dispozitat e pérmbarimit t& detyrueshém.

Neni 200
Njoftimi pér personat e tjeré
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Té gjithé personat, té cilét jané té regjistruar si titullaré té njé té drejte sendore né njé paluajtshméri té
ngarkuar, duhet té njoftohen pér hapjen e njé procedure té pérmbarimit ose njé shitje jashtégjygésore té
paluajtshmérisé sé ngarkuar né té njéjtén kohé sikurse pronari i paluajtshmérisé.

NEN-KAPITULLI2
EKZEKUTIMI JASHTEGJYQESOR | NJE HIPOTEKE AFARISTE

Neni 201
Disponimi jashtégjygésor i njé “hipoteke afariste”

1. Disponimi i njé “hipoteke afariste” pason ose sipas procedurés sé pérmendur né nénkapitullin 1 ose né
ményré jashtégjygésore pérmes njé agjenti té shitjes sipas dispozitave vijuese:

1.1. Njé “hipoteké afariste” ekziston, nése jané plotésuar kéto kushte:
1.1.1. pronari i paluajtshmérisé duhet té jeté njé tregtar ose njé shogéri tregtare;
1.1.2. kreditori hipotekues duhet té jeté njé institut kreditor vendas dhe i regjistruar; dhe
1.1.3. mbi paluajtshmériné e ngarkuar me hipoteké zhvillohet njé shoqgéri tregtare. Nése
pas krijimit t& hipotekés mbi paluajtshmériné ndérpritet njé veprimtari ekonomike, atéheré
pérmes saj nuk cenohet kualifikimi i njé hipoteke té caktuar mé paré. Njé ndérmarrje

bujgésore nuk éshté shoqéri tregtare né kuptimin e késaj dispozite.

Neni 202
Autorizimi pér shitje

1. Autorizimi i njé pronari té€ paluajtshmérisé sé& ngarkuar pér disponimin jashtégjygésor té
paluajtshmérisé duhet té pérmbajé sé paku kéto té& dhéna pér té gené e vlefshme:

1.1. emrat dhe adresat e pronarit t& paluajtshmérisé sé ngarkuar; t& debitorit t& kérkesés sé
siguruar, nése ky éshté person tjetér nga pronari i paluajtshmérisé; dhe té kreditorit hipotekues.
Né qofté se adresat postale jané té ndryshme ato duhet té shénohen;

1.2. njé deklaraté shprehimore e paléve, se ato jané marré vesh, qé né rast t&€ mospérmbushjes
sé kérkesave té pronarit t€ paluajtshmérisé sé ngarkuar duhet té pasoj shitia e késaj
paluajtshmérie pa proceduré gjygésore;

1.3. njé deklaraté shprehimore dhe arsyetimi rreth asaj, qé tri kushtet e pérmendura né nenin
210 jané plotésuar né rastin konkret;

1.4. njé autorizim e pronarit té& paluajtshmérisé dhe e kreditorit hipotekues, me té cilin autorizohet
agjenti i shitjes gé ta shesé palaujtshmériné sipas dispozitave té kétij ligji;

1.5. njé pérshkrim i sakté i kushteve, nén té cilat duhet té ushtrohet autorizimi pér shitje.

2. Palét mund té shénojné né autorizim kushte té tjera ose sqgarime, pérderisa ato nuk iu shmangen
dispozitave imperative té kétij ligji.

3. Palét mund té merren vesh posagérisht, gé autorizimi té vlejé parevokueshém dhe/ose pér kohé té
pacaktuar;

4. autorizimi té vlejé edhe né rast té vdekjes, té paaftésisé, shkarkimit apo shuarjes sé pronarit té

paluajtshmérisé ose té kreditorit hipotekues dhe pastaj té lidhé edhe pasardhésin ligjor t& palés
pérkatése.
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Neni 203
Forma dhe regjistrimi té autorizimit

1. Nénshkrimet e paléve duhet té vértetohen.
2. Autorizimi éshté i viefshém pas regjistrimit né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité.

Neni 204
Dispozitat e zbatueshme

1. Pérderisa ky ligj nuk parasheh ndryshe, pér autorizimin viejné rregullat e pérgjithshme pér autorizimin
sipas ligjit pér detyrimet.

2. Né rast té pavlefshmérisé té njé autorizimi kreditori hipotekues mund té realizojé hipotekén pérmes
rrugés sé pérmbarimit gjygésor sipas nenit 199 té kétij ligji.
Neni 205
Kushtet pér ushtrimin e autorizimit pér shitje
1. Autorizimi pér shitjen e paluajtshmérisé sé ngarkuar mund té ushtrohet, nése:

1.1. éshté paraqitur rasti i mospérmbushjes i paraparé me autorizim;

1.2. éshté regjistruar njoftimi i mospérmbushjes né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité
dhe né kadastér;

1.3. éshté regjistruar njé njoftim rreth shitjes sé planifikuar né regjistér dhe né kadastér.

Neni 206
Njoftimi i mospérmbushjes

1. Para fillimit té shitjes jashtégjygésore kreditori hipotekues parashtron kérkesén gé té regjistrohet njé
njoftim i mospérmbushjes né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité dhe né kadastér. Kérkesa duhet
té pérmbajé kéto té dhéna:

1.1. pérshkrimin e certifikatés dhe té€ pérmbajtjes sé hipotekés pér kérkesén e siguruar, e cila
nuk éshté pérmbushur;

1.2. emrat dhe adresat e kreditorit hipotekues dhe té pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar si
dhe té debitorit t& kérkesés sé siguruar, nése Ky éshté person tjetér nga pronari i paluajtshmérisé;

1.3. emri dhe adresa e agjentit t& eméruar nga kreditori hipotekues pér shitjen e paluajtshmérisé;

1.4. emri dhe numri i rrugés ose njé pérshkrim tjetér i gjendjes sé paluajtshmérisé té ngarkuar si
edhe numri kadastral i tij;

1.5. njé deklaraté, se ekziston njé mospérmbushje dhe lloji i saj;

1.6. njé deklaraté, se si dhe brenda cilit afat mund t& shmanget mospérmbushja; afati nuk mund
té jeté mé shkurt se dyzetepesé (45) dité;

1.7. deklaratén, se kreditori hipotekues do ta zgjedhé rrugén e shitjes jashtégjygésore, nése
mospérmbushja nuk éshté shmangur brenda afatit t& caktuar.

2. Njoftimi i mospérmbushjes regjistrohet né gjuhén e parashikuar me ligj. Njoftimi fillon me fjalét vijuese
né shkrim té zmadhuar dhe té theksuar me fontin 14:
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“KY ESHTE NJE NJOFTIM SE JU NUK PO | PERMBUSHNI DETYRIMET TUAJA TE KREDISE. SIPAS
TE DREJTES SE KOSOVES PALUAJTSHMERIA E JUAJ MUND TE SHITET PA PROCEDURE
GJYQESORE, NESE JU NUK E REALIZONI PERMBUSHJEN. JU KENI TE DREJTEN QE TII
BARAZONI DETYRIMET TUAJA FINANCIARE, ASHTU QE T’| KRYENI TE GJITHA PAGESAT E
ARRITSHME DUKE PERFSHIRE EDHE KAMATAT DHE SHPENZIMET E LEJUARA BRENDA KOHES
SE PERCAKTUAR ME LIGJ. DITA E SHITJES SE PALUAJTSHMERISE NUK MUND TE CAKTOHET
PARA KALIMIT TE TRIDHJETE (30) DITEVE PAS REGJISTRIMIT TE KETIJ NJOFTIMI TE
MOSPERMBUSHJES (DATA E CILA ESHTE E SHENUAR NE KETE NJOFTIM)”.

3. Njoftimi regjistrohet né bazé té kérkesés sé kreditorit hipotekues si né Regjistrin pér té drejtat né
paluajtshmérité ashtu edhe né Zyrén e kadastrit kompetent pér até vend. Kéto zyra megjithaté nuk jané
pérgjegjése pér démet, té cilat i shkakton kreditori hipotekues pérmes gabimeve té veta.

Neni 207
Kopjet e njoftimit té¢ mospérmbushjes

1. Kreditori hipotekues né bazé té paragrafit 2 duhet t'ua dérgojé kopjet e njoftimit t&€ mospérmbushjes
kétyre personave:

1.1. pronarit t&€ paluajtshmérisé;
1.3. debitorit t& kérkesé sé siguruar, nése ky nuk éshté edhe pronari i palujtshmérisé;
1.4. agjentit pér shitjen e paluajtshmérisé;

1.5. ¢do personit tjetér, i cili éshté i regjistruar si titullar i njé té drejte sendore né paluajtshmériné
e ngarkuar; si dhe

1.6. ¢do personit, i cili kérkon njé kopje té tillé.

2. Kreditori hipotekues duhet t'i dérgojé kopjet e njoftimit pér mospérmbushjen brenda shtaté ditéve pas
regjistrimit t& njoftimit t& mospérmbushjes. Dérgimi duhet té béhet pérmes njé letre té paguar me pulla me
rekomandé né njé zarf, i cili duhet t& mbajé numrin dhe datén e dérgimit t& shénuar nga posta.

Neni 208
E drejta e pérmirésimit t&¢ mospérmbushjes

1. Pronari i paluajtshmérisé dhe debitori personal, nése ky éshté njé person tjetér nga pronari i
paluajtshmérisé, kané té drejtén gé té pérmirésojné mospérmbushjen, ashtu gé paguajné téré kérkesén e
siguruar duke pérshiré edhe kamatat dhe shpenzimet, si¢ jané shénuar né njoftimin e mospérmbushjes,
mé sé voni pesé dité pune para asaj dite, e cila éshté pércaktuar pér shitjen e paluajtshmérisé. Pérveg
késaj ata kané pér t'i paguar edhe kérkesat e krijuara mé voné, veganérisht shumén pér agjentin pér
shitjen e paluajtshmérisé dhe shpenzimet e tij si dhe shpenzimet e kreditorit hipotekues, té cilat jané
krijuar pérmes pérgatitjies sé zbatimit jashtégjygésor té hipotekés.

2. Nése pronari i paluajtshmérisé apo ndonjé person tjetér i legjitimuar pérmirésojné mospérmbushjen,
kreditori hipotekues duhet t'ia dérgojé njé njoftim brenda njézetenjé (21) ditéve pas pérmirésimit té
pérmbushjes nga pronari té€ paluajtshmérisé, me té cilin ai e lajméron pérmirésimin e mospérmbushjes gé
nga dita e pérmirésimit. Pronari i paluajtshmérisé duhet té€ parashtrojé kérkesén prané Zyrés sé
Kadastrés dhe Zyrés sé Regjistrit e té drejtave né paluajtshmérité, ku u regjistruan njoftimi i
mospérmbushjes, gé ky njoftim t& anulohet. Pér regjistrimin e kétij njoftimi t& pérmirésimit nuk kérkohet
asnjé shpenzim apo taksé tjetér me pérjashtim té taksés sé regjistrimit.

Neni 209
Njoftimi i shitjes
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1. Nése mospérmbushja nuk éshté pérmirésuar sipas nenit 208 deri né kohén e pérmendur né njoftimin
e mospérmbushjes sipas nenit 206, kreditori hipotekues mund ta udhézojé agjentin pér shitje gé ta
vazhdojé procedurén pér shitjen jashtégjyqésore té paluajtshmérisé sé ngarkuar.
2. Agjenti pér shitje llogarité ofertén minimale pér blerjen e paluajtshmérisé, e cila duhet té merret gjaté
shitjes né ankand té paluajtshmérisé té ngarkuar. Oferta minimale do té arrijé sé paku shumén, e cila
rriedh nga shumat e veguara si vijon:

2.1. kérkesat e papaguara, pér té cilat jané regjistruar té drejtat e sigurimit né paluajtshmériné e

ngarkuar;

2.2. aksa e agjentit pér shitjen;

2.3. mimi i shitjes sé paluajtshmérisé ;

2.4. shuma e papaguar e tatimit pér paluajtshméring; si dhe

2.5. shpenzimi pér procedurén e shitjes.

3. Agjenti pér shitje paraget kérkesén, gé njoftimi i shitjes té regjistrohet né Regjistrin pér té drejtat né
paluajtshmérité. Kérkesa duhet t'i pérmbajé kéto té dhéna:

3.1. ditén dhe kohén e shitjes;
3.2. vendin e shitjes, i cili duhet té jeté né até komuné né té cilén shtrihet paluajtshméria gé hitet;

3.3. adresén, numrin kadastral dhe emrin e vendit t& Zyrés sé Kadastrés sé paluajtshmérisé sé
ngarkuar si dhe njé pérshkrim té llojit t& shfrytézimit té paluajtshmérisé;

3.4. shumén e ofertés minimale pér shitjen e paluajtshmérisé;

3.5. se né vend té pagesés me té holla té gatshme a mund té béhet pagesa e ¢mimit té€ shitjes
né ndonjé ményré tjetér dhe evntualisht né ¢faré ményre;

3.6. shumén e njé sigurie t&¢ mundshme, e cila depozitohet; dhe
3.7. emrin, adresén dhe numrin e telefonit té agjentit pér shitjen e paluajtshmérisé sé ngarkuar.

Neni 210
Shpérndarja dhe publikimi i njoftimit pér shitjen e paluajtshmérisé

1. Mé sé voni dhjeté (10) dité pas regjistrimit t& njoftimit pér shitien e paluajtshmérisé, kreditori
hipotekues dhe agjenti pér shitjen e paluajtshmérisé ua dérgojné kopjet e njoftimit té gjithé personave, té
cilét jané té legjitimuar gé sipas nenit 207 té marrin njé njoftim t& mospérmbushjes.

2. Kreditori hipotekues dhe agjenti pér shitje ua dérgojné kopjet e njoftimit pér shitjen té gjithé personave
té pérmendur né nenin 207 té kétij ligji dhe né até proceduré gé éshté e shénuar né kété dispozité.

3. Agjenti i shitjes publikon né tri (3) javé té njépasnjéshme sé paku njé heré né javé njoftimin pér shitjen
e paluajtshmérisé né gazeta ose né revista me mé shumé se pesémijé (5000) kopje, té cilat publikohen
né Kosové dhe né vendin ku shtrihet paluajtshméria gé shitet. Njoftimi i paré duhet té publikohet mé sé
voni njézetenjé (21) dité para kohés sé caktuar pér shitje.

4. Mé sé voni katérmbédhjeté (14) dité para datés sé shitjes agjenti pér shitje kumton njoftimin pér shitje
pérmes shpalljes né tabela publike pér shpallie né zyrén kompetente t& vendit ku duhet té shitet
paluajtshméria; si dhe né njé vend té dukshém né paluajtshmériné gé do té shitet, pérderisa kjo éshté e
mundshme dhe nuk &shté e pérjashtuar pér ¢farédolloj arsyesh.
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5. Nése paluajtshméria pérbéhet nga njé ndértesé, shpallja vendoset né derén e ndértesés. Nése kjo
éshté e pérjashtuar apo e kufizuar, njoftimi vendoset né njé vend té€ dukshém té ndértesés. Nése hyrja
pér né ndértesé éshté e mundshme vetém pérmes njé dere, shpallja vendoset né kété deré apo né
ndonjé vend té ngjashém.

Neni 211
Shtyrja e shitjes

1. Deri tek pérmbushja e té gjitha detyrimeve nga kontrata e shitjes, kreditori hipotekues mund ta
udhézojé né ¢cdo kohé agjentin e shitjes té paluajtshmérisé sé ngarkuar gé ta shtyjé shitjen.

2. Njé shitje sipas paragrafit 1 t& kétij neni mund té shtyhet mé sé shumti dy heré, pa pasur nevojé pér
njé njoftim té ri pér shitje. Nése né anén tjetér njé shitje shtyhet mé shumé se dy heré, njé njoftim i ri pér
shitje sipas neneve 209 dhe 210 té kétij ligji pércakton njé daté té re pér shitje.

3. Njé agjent i shitjes té& paluajtshmérisé sé ngarkuar rivendos datén e shitjes, nése kété e urdhéron
gjykata kompetente ose nése procedura ndérpritet pér shkak té njé ligji ose nése jané marré vesh pér
kété pronari i paluajtshmérisé dhe kreditori hipotekues. Njé shtyrje e shitjes né bazé té kétij paragrafi nuk
éshté njé shtyrje vullnetare né kuptimin e paragrafit 2 dhe prandaj nuk do t& numérohet gjaté llogaritjes sé
numrit maksimal té shtyrjes sé lejuar té shitjes né kuptimin e paragrafit 2. E njéjta vlen po ashtu, nése
agjenti i shitjes shtyrjen e shitjes té paluajtshmérisé sé ngarkuar pér shkak té njé frike té€ arsyeshme se
éshté deponuar kérkesa pér hapjen e falimentimit.

Agjenti pér shitjen e paluajtshmérisé sé ngarkuar shpall publikisht ¢do shtyrje té shitjes si dhe arsyet e saj
né vendin e fundit, ku éshté dashur t& mbahet shitja. Né shpalljen publike njoftohet njékohésisht edhe
data e re dhe koha e shitjes.

Neni 212
Shitja
1. Paluajtshméria e ngarkuar shitet sipas dispozitave té kétij neni dhe nenit vijues. Cdo dispozité tjetér né
kontratén e hipotekés éshté e pavlefshme.

2. Shitjet mund té béhen né cdo dité prej t&€ hénés deri t& shtunén mes orés 9 dhe orés 15, me
pérjashtim té ditéve té festave, mirépo jo para dyzetepesé (45) ditéve qé nga regjistrimi i njoftimit pér
shitje dhe jo mé& voné se néntédhjeté (90) dité gé nga ky regjistrim.

3. Para fillimit t& kérkesés qé té paraqiten ofertat, agjenti i shitjes mund té kérkojé si déshmi té kualifikimit
nga secili pjesémarrés né ankand depozitimin e njé shume prej dhjeté (10) pérqgind té shumés minimale
té njé oferte. Depozitimi béhet né té holla t& gatshme ose né njé formé tjetér, e cila i pérgjigjet pagesés
né té gatshme sipas njoftimit té shitjes.

Neni 213
Shitja pérmes ankandit publik

1. Shitja béhet pérmes ankandit publik. Paluajtshméria e ngarkuar i shitet ofertuesit, i cili ofron ¢mimin
mé té larté té blerjes. Agjenti i shitjes shérben si udhéhegés i ankandit dhe zhvillon shitjen né formé té
arsyeshme ekonomike qgé té arrijé ofertén mé té larté t& mundshme.

2. Cdo oferté konsiderohet si oferté e parevokueshme pér ¢gmimin e ofruar. Cdo oferté e mévonshme e
ofertuesit té njéjté ose té njé ofertuesi tjetér pezullon ofertén e méparshme.

3. Brenda pesé (5) ditéve pas mbarimit t& ankandit, ofertuesi i suksesshém ia paguan agjentit té shitjes
shumén pér ofertén e fituar, duke e zbritur shumén e depozituar.

4. Nése nuk béhet pagesa sipas paragrafit 3, pronari i paluajtshmérisé fiton shumén e depozituar. Pastaj
pason njé shitje e re.
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Neni 214
Bartja e paluajtshmérisé sé ngarkuar

Bartja e paluajtshmérisé sé ngarkuar mbi blerésin béhet e vlefshme me regjistrimin né Regjistrin e té
drejtave pér paluajtshmérité.

Neni 215
Shpérndarja e té ardhurave nga shitja

1. Agjenti i shitjes shpérndan té ardhurat nga shitja e paluajtshmérisé sé ngarkuar sipas késaj renditje:

1.1. kérkesat tatimore né lidhje me paluajtshmériné e ngarkuar dhe barrat tjera ose kérkesat e
tiera né barré té paluajtshmérisé, té cilat gjaté ekzekutimit t& njé hipoteke kané pérparési;

1.2. shpenzimet e shitjes, duke pérfshiré tatimet, té cilat agjenti i shitjes i paguan né lidhje me
udhézimin e tij sipas nenit 217 té kétij ligji;

1.3. kérkesa e siguruar e kreditorit hipotekues;

1.4. kérkesat e siguruara pérmes hipotekés mbi paluajtshmériné e ngarkuar té kreditoréve
hipotekues sipas renditjes né rang; si dhe

1.5. teprica e pronarit té paluajtshmérisé.

2. Pronari i paluajtshmérisé i pérgjigjet edhe mé tej kreditorit hipotekues, pérderisa kérkesa e siguruar
nuk mbulohet me té ardhurat nga shitja e paluajtshmérisé.

3. Nése kreditori hipotekues nuk kérkon pérmes gjykatés kérkesén e tij t& mospérmbushur kundér
pronarit t& paluajtshmérisé brenda néntédhjeté (90) ditéve qé nga shitja e paluajtshmérisé, té ardhurat
nga shitja vlejné si pérmbushje e térésishme e kreditorit hipotekues dhe njé pjesé té papérmbushur té
kérkesés sé siguruar nuk mund ta parashtrojé mé.

Neni 216
Mjetet juridike té pronarit té paluajtshmérisé sé ngarkuar

1. Pronari i paluajtshmérisé mund té paragesé kérkesé prané gjykatés, e cila éshté kompetente pér
vendndodhjen e paluajtshmérisé, dhe té parashtrojé kérkesén, qé té ndérpritet procedura pér shitjen e
paluajtshmérisé, gé njé shitje e kryer té shpallet nule ose té vendosen masa té tjera.

2. Kérkesa duhet té paragqitet brenda tridhjeté (30) ditésh pas lidhjes sé kontratés sé shitjes sipas nenit
213. Gjykata merr vendim, nése konstaton se mospérmbushja e pronarit té€ paluajtshmérisé, e cila pérligj
ushtrimin e té drejtés pér shitjen jashtégjygésore té paluajtshmérisé sé ngarkuar né té vérteté ekziston;
ose agjenti pér shitjen e paluajtshmérisé sé ngarkuar, procedurat pér ofertén e shitjes dhe pér shitjen
veté i ka zhvilluar duke shkelur dispozitat e kétij ligji ose dispozitat e tjera imperative.

3. Gjykata vendos rreth kérkesés né njé proceduré té shpejtuar.
4. Instituti kreditor, i cili i shkel dispozitat e késaj pjese té ligjit pér té fituar pérfitime té paligjshme i
nénshtrohet masave disiplinore té Autoritetit pér Bankat dhe Pagesat té Kosovés dhe masave té tjera, té

cilat mund t’i vendosé gjykata.

Neni 217
Té drejtat dhe detyrat e agjentit pér shitje

1. Agjenti pér shitien e paluajtshmérisé sé ngarkuar vepron sipas dispozitave té kétij paragrafi té ligjit.

Agjenti nuk pérgjigjet pér pasojat e veprimeve, té cilat ai i ka ndérmarré me mirébesim duke i respektuar
dispozitat e ligjit.
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2. Pér shérbimet e tij gjaté shitjes té paluajtshmérisé sé ngarkuar, agjenti né kuadér té njé marréveshjeje
me kreditorin hipotekues mund té kérkojé shpérblim pér shpenzimet, té cilat ai i ka béré pér shitjen e
paluajtshmérisé si dhe pér tatimet gé biejné né kété puné. Shuma e kétyre shpenzimeve nuk mund té jeté
mé e larté se 1,5 pérqgind e té ardhurave nga shitja.

3. Pér ¢do proceduré té shitjes sé njé paluajtshmérie té ngarkuar sipas dispozitave té késaj pjese, agjenti
i shitjes hap njé llogari bankare tek njé banké, e cila éshté e licencuar nga Banka Qendrore e Kosovés.
Llogaria mund té pérdoret ekskluzivisht pér shpérndarjen e té ardhurave nga shitja e njé paluajtshmérie
té ngarkuar, né pajtim me nenin 215. Llogaria shénohet né ményré té€ vecanté duke iu referuar
paluajtshmérisé gé shitet.

) PJESA VIl )
TE DREJTAT SENDORE TE SHFRYTEZIMIT

KAPITULLI I
FRUTGEZIMI (UZUFRUKTI)

_ NEN-KAPITULLI 1
FRUTGEZIMI (UZUFRUKTI) MBI SENDET

Neni 218
Natyra e frutgézimit mbi sendet

1. Njé paluajtshméri apo njé send i luajtshém mund t& ngarkohen né ményré qé personi(shfrytézuesi) né
dobi té té cilit éshté ngarkuar sendi ka té drejté ta shfrytézoj dhe t'i vjelé té gjitha dobité e sendit, pa e
prishur substancén e sendit.

2. Frutgézimi mund té kufizohet pérmes pérjashtimit t& shfrytézimit té vecanté.

Neni 219
Bartja e té drejtés sé frutgézimit

1. Né qofté se frutgézuesi (uzufruktari) éshté njé person fizik, atéheré ai nuk mund ta barté frutgézimin.
Sendi i ngarkuar me frutgézim mund t'i bartét nj€ personi tjetér pér ushtrimin e frutgézimit.

2. Né qofté se frutgézuesi &shté njé person juridik apo njé shoqéri e pérbashkét, frutgézimi kalohet, nése
pasuria e personit juridik dhe njé shoqéri e pérbashkét bartét né personin tjetér né rrugén e suksesionit
universal. Nése njé ndérmarrje ose pjesé e njé ndérmarrje e udhéhequr nga njé person juridik bartet né
njé person tjetér, atéheré te fituesi bartet edhe njé frutgézim, nése ai mund t'i shérbejé qgéllimit té
ndérmarrjes apo té njé pjese té ndérmarrjes.

Neni 220
Krijimi i frutgézimit

Njé frutgézim mund té krijohet né bazé té njé kontrate ose té njé vendimi gjyqésor.

Neni 221
Krijimi i frutgézimit mbi sende té luajtshme

Frutgézimi mbi njé send té luajtshém krijohet ashtu gé, pronari ia dorézon sendin frutgézuesit dhe té dyté
jané pajtuar gé frytégézimi bartét te frutgézuesi.

Neni 222
Krijimi i frutgézimit mbi paluajtshméri
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Pér krijimin e frutgézimit mbi njé paluajtshméri jané té nevojshme njé kontraté me shkrim gé tregon se
pronari dhe frytégézuesi kané pér qgéllim krijimin e uzufructit dhe regjistrimi i uzufruktit né Regjistrin pér té
drejtat né paluajtshmérité.

Neni 223
Shtrirja mbi sendin aksesor

1. Frutgézimi mbi njé paluajtshméri shtrihet edhe mbi sendin aksesor. Dorézimi i sendit aksesor nuk éshté
i nevojshém pér krijimin e frutgézimit.

2. Pronari dhe frutgézuesi mund t& merren vesh edhe ndryshe.

Neni 224
E drejta e posedimit e frutgézuesit

Frutgézuesi ka té drejté pér posedimin e sendit gé éshté ngarkuar me frutgézim.

Neni 225
Ushtrimi i frutgézimit

1. Frutgézuesi nuk mund té ndryshojé pércaktimin e deritanishém ekonomik té sendit. Ai mund t'i vjelé
vetém frutat, té cilat i jep sendi gjaté pércaktimit ekonomik té pandryshuar.

2. Né gofté se né kohén e krijimit té frutgézimit, paluajtshméria ve¢ éshté shfrytézuar pér nxjerrien e
IEndéve té para, si pér shembull guré, zhavorr dhe réré, atéheré frutgézuesi mund té ndértojé pajisje té
reja pér nxjerrien e léndéve té para.

Neni 226
Mirémbajtja e sendit (i riformuluar)

1. Frutgézuesi éshté i detyruar gé ta mirémbajé sendin né até ményré gé t€ mos démtohet substanca e
tij.

2. Frytégézuesi éshté i detyruar pér ndreqgjet dhe riparimet né até masé qé i pérkasin mirémbajtjes sé
zakonshme té sendit .

3. Frytgézuesi nuk éshté i detyruar qé té pérkujdeset pér ndregje dhe riparime té jashtézakonshme por
éshté i detyruar ta lejoj pronarin gé ti ndérmerr ato ndregje ose riparime.

Neni 227
Kompenzimi pér shpenzime

Nése frutgézuesi nuk éshté i detyruar té béjé shpenzime lidhur me sendin dhe ai ato megjithaté i béné, ai
mund té kérkojé nga pronari kompensim sipas dispozitave pér gjerimin e punéve té huaja pa porosi.

Neni 228
Detyrimi pér njoftim i frutgézuesit

Frutgézuesi duhet ta njoftoi pronarin menjéheré pér démtim apo pér shkatérrim té sendit ose nése éshté
e nevojshme pér ndregje apo riparim té jashtézakonshém té sendit pér shkak té njé rreziku té
paparashikuar. Informimi duhet t& béhet né té njéjtén ményré edhe pér kérkesat e ndonjé personi té treté
mbi sendin.
Neni 229
Pagimi i ngarkesave

1. Pérderisa zgjat frutgézimi, frutgézuesi éshté i detyruar ti paguaj té gjitha pagesat e rregullta publike té
lidhura me sendin si¢ jané tatimet dhe taksat. Frytégézuesi, gjithashtu éshté i detyruar té paguaj edhe
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ngarkesat né send té cilat jané krijuar né kohén e themelimit t& frytégézimit, posacgérisht, interesin né
kérkesat nga hipoteka dhe tatimet e tokés.

2. Ngarkesat e jashtézakonshme publike, té pércaktuara mbi vierén origjinale té sendit, frutgézuesi nuk
ka nevojé t'i barté.

Neni 230
Mbrojtja e té drejtave té pronarit

1. Né qofté se kanoset njé shkelje e madhe e té drejtave té pronarit, veganérisht e drejta e kérkesés pér
mbajtje dhe kthim té sendit, at€heré pronari mund té kérkojé ofrimin e sigurisé. Né qofté se frutgézuesi
nuk jep siguriné, frutgézimi vlen si i denoncuar.

2. Nése frutgézimi vlen si i denoncuar, atéheré frutgézuesi ka té drejtén e shpérblimit adekuat pér dobité
e pa vjelura.

Neni 231
Shirytézimi i sendit pa lejen e pronarit

Né qofté se frutgézuesi pérdor sendin pér té cilin nuk ka autorizim, pronari duhet t'ia térheq vérejtjien. Né
gofté se frutgézuesi vazhdon pérdorimin pa autorizim pérkundér vérejties sé pronarit, pronari mund té
padité pér pushimin e cenimit.

Neni 232
Mbrojtja e té drejtés sé frutgézimit

Né qofté se cenohet e drejta e frutgézuesit, atéheré frutgézuesi ka té njéjtat t& drejta sikur té ishte pronar.

Neni 233
Parashkrimi i kérkesave pér shpérblim

Kérkesat pér shpérblim té pronarit pér shkak té ndryshimit t&¢ sendit dhe kérkesat e frutgézuesit pér
shpérblim té shpenzimeve lidhur me sendin dhe marrjen e njé pajisje parashkruhen pas njé viti.

Neni 234
Detyrimi i frutgézuesit pér kthimin e sendit

Frutgézuesi éshté i detyruar qé sendin t'ia kthejé pronarit pas mbarimit té frutgézimit.

Neni 235
Shuarja e frutgézimit

1. Frutgézimi shuhet:
1.1. me vdekjen e frutgézuesit, nése frutgézuesi éshté njé person fizik;
1.2. me shuarje, nése frutgézuesi éshté njé person juridik.
Neni 236
Shuarja e frutgézimit me heqgjen doré nga frutégézuesi
1. Frutgézimi mbi njé paluajtshméri shuhet pérmes deklaratés sé frutgézuesit ndaj pronarit, se heq

doré nga frutgézimi dhe me regjistrimin né Regjistrin pér té drejtat né paluajtshmérité.

2. Pér shuarjen e frutgézimit mbi njé send té luajtshém mjafton deklarata e frutgézuesit ndaj pronarit
se heq doré nga frutgézimi.
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Neni 237
Frutgézimi mbi pjesén e njé bashképronari

1. Nése njé pjesé e bashképronésisé éshté objekt i frutgézimit, atéheré frutgézuesi sendin mund ta
administrojé dhe ta shfrytézojé si bashképronari.

2. Kérkesén pér zgjidhjen e bashképronésisé né pronén né té cilén éshté krijuar frytégézimi duhet té
béhen sé bashku nga bashképronari dhe frytégézuesi.

Neni 238
Frutgézimi mbi sendet e konsumueshme

Nése objekt i frutgézimit éshté njé send i konsumueshém, atéhere frutgézuesi bé&het pronar i sendit. Pas
mbarimit té frutégézimit, frutégézuesi duhet t'ia shpérblen dhénésit té frutégézimit vlerén té cilén sendet
do ta kishin né kohén e mbarimit té frutgézimit, e cila vleré i pérgjigjet gjendjes, né té cilén sendet ishin né
kohén e mbarimit té frutgézimit. Pronari i sendit dhe frutégézuesi me ndonjé marréveshje mund té
parashohin kushte tjera pér frutégézimin.

KAPITULLI Il
FRUTGEZIMI NE TE DREJTA

Neni 239
Frutgézimi né té drejta

1. Njé e drejté, e cila éshté e bartéshme mund té ngarkohet me njé frutgézim.

2. Mbi frutgézimin né té drejtat zbatohen né ményré pérkatése dispozitat lidhur me frutgézimin mbi
sendet, pérveg nése dispozitat e méposhtme parashohin ndryshe.

Neni 240
Krijimi i frutgézimit né té drejta
1. Pér krijimin e frutgézimit né té drejta zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat e kalimit t& sé drejtés, me
modifikimet e nevojshme.

2. Frutgézimi nuk mund té krijohet né té drejtén e cila nuk mund té bartét.

Neni 241
Frutgézimi né njé té drejté prestimi

Né qofté se njé e drejté, e cila krijon njé kérkesé pér prestim kundér njé té detyruari, ngarkohet me
frutgézim, mbi marrédhénien juridike ndérmjet frutgézuesit dhe té detyruarit zbatohen pérshtatshmérish
dispozitat, té cilat viejné né rastin e kalimit t& sé drejtés pér marrédhénien juridike ndérmijet fituesit dhe té
detyruarit.

Neni 242
Shuarja ose ndryshimi i té drejtés sé ngarkuar

E drejta e ngarkuar me frutgézim mund té shuhet ose ndryshohet pérmes punés juridike vetém me
pélgimin e frutgézuesit.

Neni 243
Efekti i pérmbushjes

1. Me prestimin e té detyruarit te frutgézuesi, kreditori fiton pronésiné né sendin dhe frutgézuesi fiton
frutgézimin.
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2. Né qofté se prestohen sendet e konsumueshme, atéheré frutgézuesi fiton pronésiné.

Neni 244
Frutgézimi né kérkesat pa kamata

1. Frutgézuesi i njé kérkese mund ta arkétojé kérkesén, nése kérkesa ka arritur. Né qofté se arritshméria
e kérkesés varet nga njé denoncim, atéheré ai mund té denoncojé edhe né vend té kreditorit.

2. Frutgézuesi kujdeset pér arkétim té rregullt.
3. Frytégézuesi nuk éshté titullar pér veprime té tjera té disponueshme.

Neni 245
Frutgézimi né kérkesa me kamaté

1. Né qofté se njé kérkesé me kamaté éshté e ngarkuar me njé frutgézim, do té vlejné dispozitat si né
vijim:.

1.1. Debitori mund tia paguajé kapitalin vetém frutgézuesit dhe kreditorit sé bashku. Secili
kreditor dhe frytégézues mund té kérkojé qé atyre t'u paguhet sé bashku ose té depozitohet pér
té dy sé bashku.

1.2. Frutgézuesi dhe kreditori mund té denoncojné vetém bashkérisht. Denoncimi i debitorit
éshté i pavlefshém, nése ai nuk i deklarohet frutgézuesit dhe kreditorit sé bashku.

1.3. Frutgézuesi dhe kreditori jané té detyruar pér bashkéveprim tek arkétimi i kérkesés sé rritur
si dhe tek denoncimi, nése ky duket i nevojshém pér shkak té rrezikimit té sigurimit t& kérkesés.

1.4. Frutgézuesi dhe kreditori jané té detyruar pér bashképunim né investim pér kapitalin e
pérbashkét dhe krijimin e frytégézimit pér né dobi té frytégézuesit i cili gjithashtu mund té
determinoj natyrén e investimit. Kreditori mund té refuzojé investimin e tillé nése investimi nuk
duket mjaft i sigurt.

Neni 246
Frutgézimi né letrat me vleré sipas prurésit ose né letrat me vleré pa urdhér

1. Nése njé letér me vleré sipas prurésit ose njé letér me vleré pa urdhér, e cila éshté e shénuar me
indosament blanko ngarkohet pérmes frutgézimit, frutgézuesi dhe pronari sé bashku kané té drejtén pér
posedimin e letrés me vleré dhe té fletés sé dividendés. Pér posedimin e fletés sé kamatés dhe fletés sé
pjesés sé fitimit gé i takojné letrés me vleré éshté i legjitimuar ekskluzivisht frutgézuesi.

2. Si pronari ashtu edhe frutgézuesi mund té kérkojné, qé letra me vleré dhe fleta e dividendés té
depozitohen me pércaktimin gé kthimi mund té kérkohet vetém nga frutgézuesi dhe pronari sé bashku.

3. Frutgézuesi dhe pronari i letrés jané té detyruar ndaj njéri-tjetrit, gé té bashkéveprojné gjaté arkétimit té&
kapitalit, gjaté furnizimit me fleta té reja té kamatés dhe té pjeséve té fitimit ose gjaté masave té tjera té
administrimit té rregullt t& pasurisé.

4. Pér realizimin e letrés me vleré viené pérshtatshmérisht neni 245 i kétij ligji.

Neni 247
Frutgézimi né pasuri, trashégimi dhe ndérmarrje

Pér krijimin e frutgézimit né njé pasuri, né njé trashégimi apo né njé ndérmarrje éshté e nevojshme vénia
e frutgézimit né secilin objekt té veganté pasuror, i cili i takon pasurisé, trashégimisé apo ndérmarrjes.

Neni 248
Té drejtat e kreditorit té frutgézuesit
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1. Né qofté se kérkesa e kreditorit t& dhénésit té frutgézimit éshté krijuar para vénies sé frutgézimit,
atéheré kreditori mund té kérkojé pérmbushjen e kérkesés nga objektet e ngarkuara me frutgézim.

2. Né qofté se objekt i frutgézimit éshté njé send i konsumueshém, atéheré kreditori i dhénésit té
ftytégézimit mund té kérkojé nga frutgézuesi shpérblimin e vlerés sé sendit. Pérmbushja e kérkesés
jashté pasurisé sé ngarkuar me frytgézim éshté e pérjashtuar.

Neni 249
Marrédhénia ndérmjet frutgézuesit dhe dhénésit té frutgézimit

1. Né& qofté se njé kérkesé e krijuar béhet e arritshme para vénies sé frutgézimit, dhénési i frutgézimit
mund té kérkojé nga frutgézuesi kthimin e objekteve t&€ nevojshme pér realizimin e pérmbushjes sé
kérkesés ndaj kreditorit.

2. Né qofté se objekti borxh éshté i ngarkuar pérmes frutgézuesit, frutgézuesi mund té pérmbush
detyrimin e dhénésit pérmes dorézimit t&€ objektit te kreditori. Né qofté se objekti i borxhit nuk éshté i
ngarkuar me frutgézim, frutgézuesi ka té drejté té depozitoj ndonjé pasuri té ngarkuar me géllim té
pérmbushjes sé kérkesés sé kreditorit, atéheré kur parashihet né ményré té arsyeshme qé kreditori nuk
mund té pret pérmbushjen e kérkesés nga dhénési i frutgézimit.

Neni 250
Pérgjegjésia e frutgézuesit

1. Kreditorét e dhénésit té frutgézimit, detyrimet e té ciléve ishin t& kamatizuara qysh né kohén e vénies,
mund t’i kérkojné kamatat pér kohézgjatjen e frutgézimit si nga dhénési ashtu edhe nga frutgézuesi.
Pérshtatshmérisht vlen e njéjta edhe pér prestimet e tjera té pérséritshme, té cilat gjaté administrimit té
rregullt kryhen nga té ardhurat e pasurisé sé ngarkuar me frutgézim, nése kérkesa éshté krijuar para
vénies sé frutgézimit .

2. Frutgézuesi éshté pérgjegjés ndaj dhénésit té frutgézimit pér pérmbushjen e detyrimeve té parapara
né paragrafin 1 té kétij neni.

3. Pérgjegjésia e frutgézuesit pér pérmbushjen e kérkesés sé kreditorit t& dhénésit té fyrtgézimit nuk
mund té pérjashtohet ose kufizohet me marréveshje né mes tij dhe dhénésit té frytgézimit.

Neni 251
Frutgézimi né ndérmarrje

1. Krijimi i frutgézimit né ndérmarrje duhet té regjistrohet né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmeri dhe
Regjistrin e Bizneseve.

2. Frutgézuesi ka té drejté ti shfrytézoj dhe veproj me té gjitha pasurité e ndérmarrjes dhe béhet pérfitues
i té gjitha kérkesave qé ndérmarrja i ka ndaj personave té treté, pérve¢ nése dhénési i frytgézimit dhe
frytgézuesi jané pajtuar ndryshe.

3. Frutgézuesi duhet ta udhéheq ndérmarrjen me kujdes dhe me ndérgjegje té njé ndérmarrési té
zakonshém.

4. Frutgézuesi éshté titullar i t& gjitha fitimeve té ndérmarrjes. Raporti financiar vjetor i ndérmarrjes
pércakton shumén e fitimit pér frytgézuesin. Raporti financiar duhet té pérgatitet sipas té njéjtave rregulla,
té cilat vlejné pér njé ndérmarrje té& pangarkuar me frutgézim. Té gjitha raportet financiare duhet té
determinojné shumén e zhvlerésimit dhe rezervatet e nevojshme pér ndérmarrje.

5. Né rast t& mbarimit té frutgézimit, frutgézuesi duhet té i’a kthen dhénésit ndérmarrjen me té gjitha

pasurité e saj. Nése vlera e sendeve té kthyera éshté mé e vogél se vlera e tyre para krijimit té
frutgézimit, frytgézuesi duhet t'ia kompensoj vlerén e humbur dhénésit té frutgézimit..
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KAPITULLI 1
SERVITUTI SENDOR

Neni 252
Nocioni

1. Servituti sendor éshté e drejta e pronarit pérkatés té njé paluajtshmérie (paluajtshméria dominuese)
gé njé paluajtshmeéri tjetér (paluajtshméria shérbyese) né njé ményré té caktuar ta shfrytézojé apo té
ndaloj kryerjen e veprimi té caktuar ose té pérjashtoj ushtrimin e sé drejtés sé caktuar, té cila rrjedhin nga
e drejta e pronésisé né paluajtshmériné shérbyese.

2. Servituti sendor duhet t'i siguroj ndonjé dobi titullarit té servitutit, pérndryshe servituti éshté i palejuar.
3. Njé servitut sendor nuk mund ta detyrojé pronarin e paluajtshmérisé shérbyese pér njé veprim.

Neni 253
Krijimi i servitutit sendor

1. Servituti sendor krijohet né bazé té njé puné juridike, njé vendimi té organit shtetéror ose njé ligji.

2. Pér krijimin e njé servituti sendor sipas punés juridike éshté e nevojshme njé kontraté dhe regjistrimi
né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité. Me kontraté palét duhet t& merren vesh, pér krijimin dhe
pérmbajtjen e servitutit.

3. Dispozitat né paragrafin 1 dhe 2 té kétij neni do té zbatohen né té gjitha rastet pérve¢ nése me vendim
administrativ ose me ligj t& vegant parashihet ndryshe.

Neni 254
Ushtrimi i arsyeshém i servitutit sendor

1. Titullari i t& drejtés sé servitutit sendor duhet ta ushtron servitutin né até ményré, gé pasurisé sé
paluajtshme shérbyese ti parages ngarkesén mé té vogél t&¢ mundshme.

2. Gjaté ushtrimit té njé servituti, titullari i servitutit i ruan né ményré adekuate edhe interesat e pronarit té
paluajtshmérisé sé ngarkuar, derisa nuk cenohet ushtrimi i servitutit.

Neni 255
Detyrimi pér mbajtjen e instalimeve

1. Nése ushtrimi i njé servituti pérfshin edhe shfrytézimin e njé instalimi (pajisje) né paluajtshmériné e
ngarkuar, titullari i servitutit duhet ti mbajé kéto instalime (pajisje). Nése instalimet mbahen né
paluajtshmériné shérbyese vetém pér géllim té ushtrimit té servitutit, atéheré titullari i servitutit duhet ti
mbajé instalimet né gjendjen e duhur, sikur kérkojné interesat e pronarit té paluajtshmérisé shérbyese.

2. Né kuptim té paragrafit 1, palét mund té dakordohen qé pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar t'i mbajé
pajisjet, nése éshté né interes té titullarit t& servitutit.

3. Nése edhe pronari mund ta bashképérdoré pajisjen, mund té caktohet gé titullari i servitutit ka pér t'i
mbajtur pajisjet e veta, pérderisa éshté e nevojshme pér ushtrimin e té drejtés sé pérdorimit t& pronarit.

4. Pér detyrimet pér mbajtje, zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat pér barrén sendore.

Neni 256
Zhvendosja e ushtrimit té servitutit

1. Nése ushtrimi i servitutit &shté i kufizuar né njé pjesé té paluajtshmérisé sé ngarkuar, pronari mund té

kérkoj gqé ushtrimi i frutgézimit t& zhvendoset né njé vend tjetér gé éshté mé pak ngarkuese pér t€, duke u
siguruar se kjo zhvendosje nuk i cenon interesat esenciale té titullarit t& servitutit.
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2. E drejta pér zhvendosje nuk mund té pérjashtohet apo té kufizohet me puné juridike.

Neni 257
Ndarja e paluajtshmérisé

1. Nése paluajtshméria dominuese ndahet, servituti vazhdon té mbetet pér pjesét e veganta. Nése
servituti éshté i dobishém vetém pér njérén pjesé té paluajtshmérisé dominuese, ai vazhdon té géndrojé
vetém pér kété pjesé. Ushtrimi i servitutit nuk mund té véshtirésohet pér paluajtshmériné e ngarkuar né
rast té ndarjes sé paluajtshmérisé dominuese.

2. Nése ndahet paluajtshméria e ngarkuar, servituti sendor vazhdon té mbetet pér pjesét e veganta.
Nése ushtrimi i servitutit sendor kufizohet né njé pjesé té caktuar té paluajtshmérisé sé ngarkuar, pjesét e
tjera té paluajtshmérisé lirohen nga servituti.

Neni 258
Mbrojtja e servitutit sendor

Nése cenohet njé servitut sendor, titullarit i takojné té drejtat pér pushimin e cenimit sipas nenit 102 té
kétij ligji.

Neni 259
Mbrojtja e posedimit

Né qofté se poseduesi i njé paluajtshmérie dominuese pengohet né ushtrimin e njé servituti sendor té
regjistruar né regjistrin e té drejtave né paluajtshméri, atéheré poseduesi pérshtatshmérisht e gézon té
njéjtén mbrojtje t€ posedimit sikurse pronari.

Neni 260
Shuarja e servitutit sendor

1. Pér shuarjen e servitutit sendor jané té nevojshme deklarata e pronarit té paluajtshmérisé dominuese
pér hegjen doré nga servituti sendor dhe regjistrimi né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

2. Pronari i paluajtshmérisé sé& ngarkuar mund té kérkojé shlyerjen e servitutit sendor, nése servituti
sendor nuk éshté mé i nevojshém pér shfrytézimin e paluajtshmérisé dominuese ose nése né ményré
substanciale kané ndryshuar rrethanat. Shlyerja e servitutit duhet té regjistrohet né regjistrin e té drejtave
né paluajtshméri.

KAPITULLI IV
SERVITUTET PERSONALE

Neni 261
Nocioni

1. Servituti personal éshté e drejta e njé personi né favor té té cilit éshté ngarkuar njé paluajtshméri gé ta
pérdoré né njé ményré té€ caktuar ose té ndaloj ushtrimin e veprime té caktuara apo té pérjashtoj
ushtrimin e njé té drejte, e cila rrjedh nga pronésia né paluajtshméri.

2. Dispozitat e neneve 253 deri 259 té kétij ligji, zbatohen pérshtatshmérisht pér servitutet personale.

Neni 262
Pa bartshméria e servitutit personal

1. Njé servitut personal nuk mund té bartét né favor té njé personi fizik. Té drejtat gé rrjedhin nga

servitutit personal mund té ushtrohen nga personi i treté. Nuk éshté e lejuar dorézimi i paluajtshmérisé te
njé person tjetér me géllim qé ky person té ushtrojé té drejtat qé rrjedhin nga servituti sendor.
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2. Eshté e lejueshme bartja e njé servitut personal né dobi t& personave juridiké apo ortakérive me
subjekt juridik né pajtim me nenin 219, paragrafi 2.

Neni 263
Shuarja e servitutit personal

1. Servituti personal né dobi té njé personi fizik shuhet me vdekjen e titullarit té servitutit.
2. Servituti personal né dobi té njé personi juridik ose ortakérie shuhet me shuarjen e personit juridik ose
ortakérisé.

Neni 264

E drejta e banimit

1. Servituti personal mund té themelohet si drejté gé njé person té shfrytézoj njé ndértesé apo njé pjesé
té ndértesés.

2. Ushtrimi i té drejtés sé banimit nuk mund té bartet te njé person tjetér.
3. Né té drejtén e banimit zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat e kétij ligji lidhur me frutgézimin.

KAPITULLI V
BARRA SENDORE

Neni 265
Barra sendore

1. Njé paluajtshméri mund té ngarkohet né até ményré, qé njé pérfituesi nga ngarkimi ti paguhen né
ményré té pérséritshme detyrime té caktuara nga paluajtshméria.

2. Barra sendore mund té caktohet si né favor té njé personi té caktuar (barra sendore personale) ose
edhe né favor té pronarit pérkatés té njé paluajtshmérie tjetér (barra sendore).

Neni 266
Krijimi i njé barre sendore

1. Pér krijimin e barrés sendore éshté e nevojshme njé kontraté né formén e shkruar dhe regjistrimi i
barrés sendore né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

2. Barra sendore mund té krijohet edhe pérmes ligjit.

Neni 267
Pérgjegjésia e pronarit

1. Detyrimet e veganta nga barra sendore duhet t'i pérmbushé pronari pérkatés i paluajtshmérisé, pérveg
nése me ligj parashihet ndryshe.

2. Pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar me barré pérgjigjet edhe personalisht pér té gjitha kérkesat qé
béhen té arritshme gjaté kohézgjatjes sé pronésisé sé tij, pérve¢ nése ndryshe éshté paraparé me njé
marréveshje ndérmjet pronarit dhe pérfituesit té barrés.

Neni 268
Detyrimet personale

Né prestimet individuale né barrét sendore, zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat, lidhur me pagesén e
kamatés pér kérkesén e siguruar pérmes hipotekés.
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Neni 269
Ndarja e paluajtshmérisé dominuese

1. Né qofté se ndahet paluajtshméria pérfituese nga barra sendore, atéheré barra sendore vazhdon té
mbetet pér pjesét e ndara.

2. Nése detyrimi éshté i pjesétueshém, pjesét e té drejtés pércaktohen né proporcion me madhésiné e
pjesés sé ndaré.

3. Nése detyrimi nuk mund té ndahet, pronari i paluajtshmérisé sé ngarkuar duhet té kryej detyrimin ndaj
té gjithéve sé bashku. Cdo pérfitues nga barra sendore mund té kérkojé nga pronari t& pérmbushé
detyrimin pér té gjithé pérfituesit. Ushtrimi i t& drejtés nga barra sendore né rast té dyshimit, éshté e
lejueshme vetém né até ményré gé nuk paraget véshtirési pér pronarin e paluajtshmérisé sé ngarkuar.

4. Pérfituesi mund té pércaktojé gé té gjitha té drejtat nga barra sendore do té lidhen vetém me njérén
pjesé té paluajtshmérisé sé ndaré. Ky pércaktim duhet té regjistrohet né Regijistrin e té drejtave né
paluajtshmérité.

Neni 270
Pandashméria dhe pacenueshmeéria e barrés sendore né paluajtshméri

Barra sendore né njé paluajtshméri qé ekziston né favor té pronarit té njé paluajtshmérie tjetér nuk mund
té ndahet ose cenohet nga e drejta e pronésisé né kété paluajtshméri.

KAPITULLI VI
E DREJTA E NDERTIMIT

Neni 271
Nocioni

1. E drejta e ndértimit éshté e drejta pér té pasur pronésiné né njé ndértesé, mbi ose nén sipérfagen e
paluajtshmérisé.

2. E drejta e ndértimit e ngarkon paluajtshmériné né té cilén ekziston ndértesa ose gé do té ndértohet

3. Ndértesa e ndértuar né bazé té sé drejtés sé ndértimit konsiderohet si pjesé pérbérése e té drejtés sé
ndértimit.

4. Kufizimi i té drejtés sé ndértimit né njé pjesé té ndértesés vecanérisht né njé kat, nuk éshté i lejuar.

5. E drejta e ndértimit éshté e tjetérsueshme dhe e trashégueshme.

Neni 272
Zbatimi i té drejtés sendore né paluajtshméri né rastin e té drejtés sé ndértimit

Né té drejtén e ndértimit zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat pér paluajtshmérité, posacérisht ato pér
hipotekén.

Neni 273
Krijimi i té drejtés sé ndértimit
1. Pér krijimin e té drejtés sé ndértimit éshté e nevojshme njé kontraté né mes pronarit té€ paluajtshmérisé
dhe pérfituesit me té cilén palét merren vesh pér krijimin e té drejtés sé ndértimit si dhe regjistrimi i té
drejtés né Regjistrin e té drejtave né paluajtshmérité.

2. E drejta e ndértimit mund té krijohet nga pronari i paluajtshmérisé edhe pér vetveten.
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3. Kontrata pér krijimin e té drejtés sé ndértimit pérmban emrin e pronarit té paluajtshmérisé, emértimin e
sakté té paluajtshmérisé sé ngarkuar me té drejté ndértimi, njé pérshkrim té sakté té paluajtshmérisé dhe
kohézgjatjen e té drejtés sé ndértimit.

4. Kohézgjatien e té drejtés sé ndértimit rregullohet me marréveshje té paléve, nése nuk éshté
pércaktuar ndryshe me ligj t& vecanté, por kohézgjatja nuk mund té tejkalojé néntédhjetenénté (99) vjet.

Neni 274
Pérmbajtja fakultative e té drejtés sé ndértimit

1. Pérmbaijtja e té drejtés sé& ndértimit mund té pércaktohen me marréveshje edhe rreth:
1.1. ngritjes, mirémbajtjes dhe pérdorimit t& ndértesés;

1.2. kérkesave té pronarit t& paluajtshmérisé pér shkak té shkeljes sé detyrimeve, veganérisht
pér shkak té shkeljes sé detyrimeve pér ngritjen, mirémbajtijen dhe pérdorimin e ndértesés;

1.3. sigurimit t& ndértesés dhe rindértimit té saj né rast té shkatérrimit;
1.4. bartjes sé ngarkesave dhe taksave publike dhe private;

1.5. njé detyrimi té ftitullarit pér ndértim, qé té drejtén e ndértimit tia kalojé pronarit té
paluajtshmérisé né rast té paraqgitjes sé kushteve té caktuara (rasti i shtépisé);

1.6. autorizimit t& pronarit t&€ paluajtshmérisé qé té jepet pélgimi pér tjetérsim dhe ngarkim
pérmes hipotekés dhe barrés sendore; dhe

1.7. njé detyrimi té titullarit pér ndértim pér pagesén e shpérblimit pér shfrytézim dhe dénimet
kontraktuese.

Neni 275
Kompensimi i shfrytézimit

1. Né& qofté se pér kompensim pér shfrytézimin e paluajtshmérisé éshté kushtézuar njé kompensim né
pagesa té pérséritshme, atéheré pér kompensimin e shfrytézimit zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat
pér barrén sendore.

2. Kompensimi i shfrytézimit duhet paraprakisht pércaktuar né lartési té caktuar dhe pér kohézgjatjen e
caktuar. Kompensimi i shfrytézimit mund té llogaritet me ndonjé valuté té huaj. Sigurimi i vlerés sé
kompensimit t& shfrytézimit mundet pérve¢ késaj té lidhet me indekset zyrtare té cilat tregojné njé
lidhshméri faktike me té drejtén e ndértimit. Nése nuk éshté e mundshme gé kompensimi i shfrytézimit té
lidhet me indekse té tilla, éshté e lejuar qé té€ béhet pérshtatja né lartésiné e shkallés sé inflacionit, té
konstatuar né ményré zyrtare.

3. Nése éshté e pamundshme té pércaktohet kompensimi i shfrytézimit, atéheré gjykata kompetente do
té caktoj kompensimin adekuat té shfrytézimit. Pér pérshtatshmériné e kompensimit nuk merren parasysh
rrethanat personale té paléve.

Neni 276
Krijimi i pronésisé sé vecanté né njé pjesé té ndértesés

1. Né té drejtén e ndértimit mund té krijohet pronési né pjesé té veganta té ndértesés.

2. Né qofté se e drejta e ndértimit u takon disave bashkérisht, atéheré secilit prej bashkétitullaréve duhet
t'u lejohet pronésia né njé ose mé shumé hapésira té caktuara.

3. Né qofté se ekziston vetém njé titullar pér ndértim, atéheré zbatohen né ményré pérkatése dispozitat
pér krijimin e pronésisé sé vecanté né njé njési té ndértesés nga ana e njé pronari.
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Neni 277
Pérmbarimi i detyrueshém

1. Pér pérmbarimin e detyrueshém né njé paluajtshméri t& ngarkuar me njé té drejté té ndértimit,
zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat pér pérmbarimin e detyrueshém né njé paluajtshméri t& ngarkuar
me njé servitut.

2. Né rast kur pérmbarimi i detyrueshém i té drejtés sé& ndértimit duhet té zbatohet kundér njé
paluajtshmérie, atéheré pérshtatshmérisht zbatohen dispozitat pér pérmbarimin e detyrueshém kundér
njé paluajtshmérie.

Neni 278
Shuarja e té drejtés sé ndértimit

1. E drejta e ndértimit shuhet me kalimin e kohés sé caktuar.

2. E drejta e ndértimit mund té shuhet para kohe, né qofté se pronari i paluajtshmérisé dhe titullari i té
drejtés sé ndértimit merren vesh me kontraté pér zgjidhjen e té drejtés sé ndértimit.

3. Pér shuarjen e té drejtés sé ndértimit zbatohen pérshtatshmérisht dispozitat té cilat rregullojné krijimin
e té drejtés sé ndértimit.

4. Né qofté se e drejta e ndértimit éshté e ngarkuar me té drejtén e njé pale té treté, atéheré pér
zgjidhjen e té drejtés sé& ndértimit nevojitet pélgimi me shkrim i personit té treté.

Neni 279
Shuarja e té drejtés sé ndértimit pér mos pagesé

Nése titullari i t& drejtés sé ndértimit éshté vonuar né pagesén e kompensimit pér shfrytézim né shumén
prej dy pagesave vjetore, pronari i paluajtshmérisé mund té pérfundoj té drejtén e ndértimin dhe té kérkoj
nga titullari kthimin e té drejtés sé ndértimit.

Neni 280
Pasojat e shuarjes

1. Me shuarjen e té drejtés sé ndértimit, ndértesa béhet pjesé pérbérése e paluajtshmérisé.

2. Nése pronari dhe titullari i t& drejtés sé ndértimit nuk jané marré vesh ndryshe, atéheré pronari duhet
té paguajé titullarit t& drejtés sé ndértimit kompensimin né vleré prej njé té katértén e vlerés sé tregut té
ndértesés. Lartésia e kompensimit duhet té caktohet sipas vlerés sé ndértesés né ditén e mbarimit té sé
drejtés sé ndértimit.

Neni 281
Hipoteka dhe barrét sendore né té drejtén e ndértimit

1. Pas shuarjes té sé drejtés sé& ndértimit kreditori nga njé barré e té drejtés sé& ndértimit (kreditori
hipotekues ose i legjitimuari nga barra sendore) fiton kérkesén pér pérmbushje nga kérkesa pér
shpérblim.

2. Pronari lirohet nga detyrimi i tij gé té paguajé shpérblimin, nése ai kryen detyrimin plotésues te
kreditori hipotekues ose te té legjitimuarit nga barra sendore.

3. Pérndryshe kreditori hipotekues dhe titullari nga barra sendore kané té njéjtat té drejta, té cilat u
takojné atyre né té ardhurat né rast té€ pérmbarimit t& dhunshém.
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PJESA Vil
DISPOZITAT KALIMTARE

Neni 282

1. Ky ligj zbatohet né té gjitha bartjet e pronésisé pér sendet e luajtshme dhe té paluajtshme pas hyrjes
né fuqi té tij.

2. Né bartjet e paluajtshmérisé, né té cilat né gastin e hyrjes né fuqi té kétij ligji ka ekzistuar puna juridike
e marrédhénieve té detyrimit, por vlefshméria sipas té drejtés sé vjetér éshté varur prej kushteve
plotésuese (sidomos lejimeve ose regjistrimeve), atéheré zbatohen dispozitat ligjore gé kané gené né fuqi
né kohén e krijimit t& marrédhénies juridike.

Neni 283

1. Fitimi me mirébesim pércaktohet sipas dispozités sé nenit 21 té kétij Ligji, né qofté se casti i fitimit té
posedimit sipas nenit 21 paragrafi 1, 2 dhe 4 ose té fitimit t& posedimit indirekt sipas nenit 21 paragrafit 3
ose té cedimit sipas paragrafit 4 ndodhet pas ¢astit té€ hyrjes né fuqi té kétij ligji.

2. Kjo vlen edhe pér shuarjen e té drejtave té personave té treté sipas nenit 25 té kétij ligji.
Neni 284

Pérjashtimi i fitimit me mirébesim pércaktohet me nenin 23 té kétij ligji, né qofté se casti i fitimit t&
posedimit ose posedimit indirekt si dhe cedimit ndodhet pas momentit t& hyrjes né fuqi té ligjit. Kjo vlen
edhe atéheré, nése ¢asti i humbjes kundér vullnetit t& sendit ndodhet para ¢astit t& hyrjes né fuqi té kétij

Ligiji.
Neni 285

Prezumimi i pronésisé sipas nenit 26 ndaj poseduesit t&€ méhershém éshté edhe atéheré i pérjashtuar,
nése Ky e ka humbur kundér vullnetit posedimin mbi sendin para hyrjes né fuqi té ligjit.

Neni 286
Déshmia e pérmirésimit pér fitimin e pronésisé
1. Fitimi i pronésisé:

1.1. Prezumohet se jané pronaré té paluajtshmérisé personat, té cilét né ditén e hyrjes né fuqi té
kétij ligji posedojné njé tapi, e cila ata ose pasardhésit e tyre juridike i emérton si pronar té njé
paluajtshmérie dhe kjo tapi éshté léshuar para 23 marsit 1989.

1.2. Prezumimi sipas paragrafit 1 mund té rrézohet vetém pérmes njé vendimi té plotfugishém té
njé gjykate.

1.3. Personat, té cilét posedojné njé tapi, e cila ata ose paraardhésit e tyre juridik i emérton si
pronar té njé paluajtshmérie dhe kjo tapi éshté léshuar pas 23 marsit 1989 duhet ta vértetojné
vlefshmériné e tapive né gjykatén kompetente té Kosovés sipas procedurés sé paraparé.

Neni 287

1. Pér fitimin e pronésisé né njé paluajtshméri éshté i nevojshém regjistrimi né Regjistrin pér té drejtat né
paluajtshmérité, nése Regjistri éshté themeluar dhe ka filluar veprimtaria e regjistrimit.

2. Pér fitimin e pronésisé né paluajtshméri para themelimit dhe fillimit t& veprimtarisé té Regjistrit pér

paluajtshmérité éshté e nevojshme qé té regjistrohet kontrata pér fitimin e paluajtshmérisé né gjykatén
kompetente. Rregullat e procedurés sé regjistrimit pércaktohen me rregullore té ministrisé kompetente.
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Neni 288

Nuk mund té fitohet pronésia pérmes parashkrimit fitues né paluajtshmérité, pronarét e té ciléve né kohén
né mes té 23 marsit 1989 dhe hyrjes né fuqi té kétij ligji kané humbur posedimin direkt dhe indirekt
kundér vulinetit té tyre.

Neni 289

Pronésia sipas nenit 41 té kétij ligji mund té fitohet vetém atéheré, né qofté se afati sipas nenit 41 ka
filluar té rrjedhé nga c¢asti i themelimit t& Regjistrit dhe fillimit t& veprimtarisé regjistruese.

Neni 290

Kérkesat sipas neneve 93-102 mund té parashtrohen edhe atéheré, nése shpenzimet e nevojshme dhe
té dobishme jané béré para hyrjes né fuqi té ligjit.

Neni 291

1. Né marrédhéniet e posedimit qé ekzistojné né ditén e hyrjes né fuqi té ligjit gjejné zbatim dispozitat e
kétij ligji.
2. Pér posedimin e paluajtshmérisé jané té legjitimuar, nése marrédhéniet juridike ekzistuese nuk

pérmbajné rregulla mé té favorshme, pér personat fiziké dhe juridiké:

2.1. té cilét né bazé té njé leje té plotfugishme té organeve kompetente kané ndértuar ndértesa
ose kané filluar me ndértimin e ndértesave ose

2.2. té cilét kané bleré njé ndértesé té ngritur né njé paluajtshméri.

Neni 292
Pronésia né ndértesat

1. Pronésia e vecanté né ndértesa duhet té regjistrohet me kérkesén e té legjitimuarit si barré e
paluajtshmérisé. Pér ndértesén duhet té vihet njé fage (fleté) e vecuar e Regjistrit e té drejtave né
paluajtshmérité lidhur me ndértesén.

2. Fitimi i pronésisé sé vecanté né ndértesén éshté i mundshém vetém atéheré, nése pronésia né
ndértesén e njé paluajtshmérie regjistrohet si barré.

Neni 293

1. Né té drejtat e pengut, té cilat sipas Rregullores s& UNMIK-ut Nr. 2001/5 té datés 07.09.2001 jané té
vlefshme edhe métutje, zbatohen dispozitat e késaj Rregullore si dhe dispozitat pozitive lidhur me
regjistrimin e pengut.

2. Pér t'iu shmangur paragrafit 1 pércaktohen domosdoshméria, kushtet dhe efektet e njé regjistrimi té
drejtave té pérmendura né paragrafin 1 sipas dispozitave, té cilat né kohén e hyrjes né fuqi té kétij Ligji
jané té vlefshme ose nxjerrén né té& ardhmen.

Neni 294
1. Pér hipotekat, té cilat sipas Ligjit 2002/21 t& datés 20.12.2002 jané té vlefshme, zbatohen edhe
métutje dispozitat e kétij Ligji, nése nuk éshté paraparé ndryshe me kété ligj.

2. Pér hipotekat, té cilat para hyrjes né fuqi sé kétij ligjit duhet té jené né pérputhshméri me kushtet e
aplikueshme té regjistrimit t&€ themeluara me kété ligj.
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Neni 295
1. Pér té gjitha té drejtat e shfrytézimit, servituteve sendore, servituteve personale dhe barrés sendore té
cilat né kohén e hyrjes né fuqi té ligjit jané té vlefshme, zbatohen edhe métutje dispozitat, té cilat ishin té
vlefshme para hyrjes né fuqi té kétij ligji.
2. Duke iu shmangur paragrafit 1 té kétij neni pércaktohen domosdoshméria, kushtet dhe efektet e njé
regjistrimi té té drejtave té pérmendura né paragrafin 1 té kétij neni sipas dispozitave, té cilat né kohén e
hyrjes né fuqi té kétij ligji jané té vlefshme ose nxjerrén né té ardhmen.
3. Né qofté se éshté i nevojshém njé regjistrim né Regjistrin pér pronat e paluajtshme sipas dispozitave,
té cilat vlejné né kohén e hyrjes né fuqi té kétij ligji, atéheré duhet té paraqitet kérkesa pér regjistrim
brenda tre muajsh pas hyrjes né fuqi té kétij ligji, pérndryshe shuhet e drejta.

Neni 296

Me hyrjen né fuqi té kétij ligji, pushojné sé vepruari té gjitha dispozitat e ligjeve t& méparshme qé kané
rregulluar kété materie, pérveg né rastet kur me kété ligj éshté paraparé ndryshe.

Neni 297

Ky Ligj hyn né fugi pesémbédhjeté (15) dité pas publikimit né Gazetén Zyrtare t& Republikés sé Kosovés.

Ligji Nr.03/L-154
25 gershor 2009

Shpallur me dekretin Nr. DL-016-2009, daté 15.07.2009 nga Presidenti i Republikés sé Kosovés,
Dr. Fatmir Sejdiu.
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